TEIL A PLANZEICHNUNG

Anbindepunkt
Trinkwasser &

SATZUNG

der Stadt LoPBnitz Uber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "An der Schneeberger StraBe"

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253 ff.), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1996 (BGBI. I. S. 1189) sowie nach

§ 83 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung vom 18.03.1999 (SachsGVBI. S. 85 ff.)

in Verbindung mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 21.04.1993 (SachsGVBI.
S. 301 ff., ber. S. 445) in der derzeit geltenden Fassung wird nach
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mischgebiet (8 6 BauNVO)

2.MaPB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 20 BauNVO

GH max. Gebdudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

S.Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen flur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

‘) Zweckbestimmung: Elektrizitat (Umspannwerk)
T Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)
@ Zweckbestimmung: Abwasser (Regenriickhaltung)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o © 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
o o0 o009° ércuchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® ® o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung
e o 0 ® d”fur die Erhaltung von Bdaumen und Strduchern
@ 9 Abs. 1 Nr. 25b"BauGB

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
E’élege und “zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen

e Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende

oooonnn Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

::-':: Grenze des rijumlicgnen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BouGB3

B A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl |mox‘ Traufhohe

Zeichen der Plangrundlage

Gebdude
— Flurstlcksgrenze
%‘1 Flursticksnummer
— Zaun
TTTITTT Bdschung
® @& Laub— bzw. Nadelbdume
S Abwassersammler mit Schacht
—b— Fernmeldeleitung
— Kabeltrasse (Niederspannung, StraBenbeleuchtung)
444,88 Hohenpunkte
NS =

GH max.12 m

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1) Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GEp 5 — GEp 7 sind nur Gewerbebetriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Die nicht stdorenden Gewerbebetriebe dirfen einen fldchenbezogenen Schalleistungspegel
von 57 db(A)/m? tags und 45 db(A)/m? nachts nicht Gberschreiten.

(2) In den ibrigen Gewerbegebieten ist in den Nachtstunden ein flachenbezogener Schalleistungs—
pegel von 50 db(A)/m? im GE 1 und von 48 db(A)/m? im GE 2 — GE 4 einzuhalten.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

(1) Die festgesetzte max. Gebdudehdhe wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoR—Roh—
boden der Gebdude bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut
oder bis zum oberen AbschluP der Wand (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

3. Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, )

(1) Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BauNVO durch untergeordnete

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauteile darf max. 1,5 m betragen. Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbrei—
te nicht Uberschreiten.

(2) Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO die der Versorqung der Baugebiete mit

Q)

Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sind in den
Baugebieten auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Ausnahme
zuldssig.

Flachen mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten
( § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB )

Die durch die Eintragung von Geh— Fahr— und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache im
Flurstiick 1683/19 der Gemarkung L8Bnitz wird durch Geh— und Fahrrechte zugunsten der
Eigentimer, Besitzer und Besucher der Flurstiicke 1683/5 und 1683/9 der Gemarkung
LoBnitz sowie Leitungsrechte zugunsten der ErschlieBungstrager fiir Abwasser, Wasser,

Elt, Gas, Fernwarme, Telekom belastet.

(2) Zugunsten der Eigentimer und Besitzer des Flurstiicks 1683/4 der Gemarkung L3Bnitz

wird die Zuwegung zu den Kellerrdumen durch ein Geh— und Fahrrecht innerhalb des
Flurstiicks 1683/17 der Gemarkung LoRnitz festgesetzt. Die Lagebestimmung kann erst
nach Parzellierung des Grundstiicks erfolgen.

(3) Zugunsten des ErschlieBungstrdgers fiir Wasser wird ein Leitungsrecht zwischen dem

Anbindepunkt an die Trinkwasserleitung DN 400 und dem o&ffentlichen StraRBenraum
(StraBe B) festgesetzt. Bei der Leitungsverlequng sind Eingriffe in den Bereich der
Felsbiotope (Pauschalschutz nach § 26 Sé&chsNatSchG) zu vermeiden.

(4) Zugunsten der Eigentimer und Besitzer des Flurstiicks 1658/9 der Gemarkung LoBnitz

5. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

(1) Der gehdlzbestandene Steilhang mit Felsbiotopen (Flache 1) ist in seiner Ausprdgung zu
erhalten (Pauschalschutz nach § 26 SdchsNatSchG).

6. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und deren Erhaltung sowie Bindungen
fur Bepflanzungen
( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

(1) Flache 2
Diese Flachen sind als Randeingrinung bzw. Ubergang in die freie Landschaft auzubilden.
Auf der Grundlage des vorhandenen Gehdlzbestandes ist eine differenziert gegliederte,
freiwachsende Baum— und Strauchpflanzung aus standortheimischen Gehdlzen (Liste A
und B) mit vorgelagertem Gras— und Krautsaum anzulegen. Dabei ist pro 200 m? ein
Laubbaum (STU 14/16, Liste A) zu pflanzen.

(2) Flache 3
Auf mindestens 75 % dieser Flache ist in Fortfihrung des Bestandes (Flache 5) eine
differenziert gegliederte, freiwachsende Baum— und Strauchpflanzung aus
standortheimischen Geholzen (Liste A und B) anzulegen. Die Zwischenrdume und
Randbereiche sind als extensive Wiesensdume auszubilden.

(3) Flache 4
Diese Flachen sind als Randeingriinung bzw. Ubergang in die freie Landschaft in ihrer
Ausprdgung zu erhalten und in Bereichen mit Fehlstellen durch standortheimische Arten
(Liste A und B) zu ergdnzen.

(4) Flache 5
Der Bestand ist in seiner Ausprdgung zu erhalten.

(5) Flache 6

(Energieversorgung Stidsachsen AG) wird die Zuwegung zum Umspannwerk durch die Ein—
tragung von Geh— und Fahrrechten innerhalb der gekennzeichneten Flache im Flurstiick
1684/5 der Gemarkung LoBnitz festgesetzt.

Diese Flachen sind in ihrer Ausprdgung als Randeingrinung zu erhalten und gegebenfalls
zu ergdnzen (Liste B und D).

(6) Die nicht (berbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht fiir andere

Nutzungen bendtigt werden, zu begriinen. Dabei ist pro 300 m? begriinter Flache ein
Laubbaum (Liste A oder C, STU 14/16) zu pflanzen. Erhaltene Laubbdume werden
angerechnet.

(7) Je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum (Liste A oder C, STU 16/18) in

eine begriinte oder sonstige wasserdurchldssig ausgebildete Baumscheibe von mindestens
6 m? zu pflanzen.

(8) Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m?2 Flache sind mit Schling— oder Kletterpflanzen

(Liste E) zu begriinen.

(9) Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und erforderlichenfalls zu

Q)

(2)

(3)

ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( §9(4) BauGB i. V. m. § 83 SéchsBO )
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Soweit die entwdsserungsrechtlichen Vorschriften es zulassen, sind Stellpldtze in wasser—
durchldssiger Bauweise auszufiihren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Lichtreklamen und Wechsellicht sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen aus Betonelementen sind nicht zuldssig. Maschendrahtzdune sind zu
begriinen (Strauchvorpflanzung oder Begriinung mit Kletterpflanzen).

Hinweise

Der Altstandort ehem. Schuhfabrik LoBnitz wird im Altlastenkataster des Landkreises Aue—
Schwarzenberg (AKZ 912 00 162) gefiihrt.

In Teilen des Plangebietes (Flurstiick 1684/12 Buswendeplatz, 1658/9, 1658/11 der
Gemarkung L&Pnitz) wurden Bereiche mit erhdhter Gammadosisleistung festgestellt.

Weitere erforderliche Untersuchungen konnen auch baubegleitend erfolgen.

Die Baugruben sind auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaus zu iberprifen.

aller

}Der § 20 SdchsDSchG iiber die Meldepflicht von Bodenfunden ist bei der Durchfilhrung
.

Vorhaben zu beachten.

Plangrundlage

Lage— und Hohenplan vom Vermessungsbiiro Gunar Panoscha, Zschorlauer Str. 56, 08280 Aue
vom September 1997. Die Eintragung der Leitungen erfolgte nach Angaben der
Versorgungsbetriebe.

Empfehlungen

Artenlisten

Artenliste A (standortheimische B&ume)

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra

(Feldahorn)
(Bergahorn)
(Gemeine Birke)
(Hainbuche)
(Rotbuche)
(Gemeine Esche)
(Vogelkirsche)
(Traubenkirsche)
(Wildbirne)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Eberesche)
(Winterlinde)
(Bergulme)

Artenliste B (standortheimische Stréucher)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Roter Hartriegel)
(HaselnuB)
(Zweigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Liguster)

(Gewdhnliche Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Hundsrose)

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

Artenliste C (B&ume fiir den StraRBenraum bzw. stddtischen Freiraum)

Aesculus hippocastanum

Aesculus x carnea 'Briotii’

Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’
Ginkgo biloba

Sorbus aria ’Magnifica’

Tilia cordata spec.

(RoBkastanie)
(Scharlach—RoBkastanie)
(Baumhasel)

(Echter Rotdorn)
(Ginkgobaum)
Mehlbeere)

Winterlinde in Sorten)

A~

Artenliste D (Strducher fiir den StraBenraum bzw. st&dtischen Freiraum

Buddleja spec.

Deutzia gracilis
Philadelphus coronarius
Rosa spec.

Spirea spec.

(Sommerflieder)
(Maiblumenstrauch)
(Europdischer Pfeifenstrauch)
(Rosen in Sorten)
(Spierstrauch in Sorten)

Artenliste E (Schling— und Kletterpflanzen)

Clematis spec.

Hedera helix
Lonicera spec.

Parthenociccus quinquefolia Engelmannii’

Parthenociccus tricuspidata * Veitchii’
Polygonum aubertii

(Waldrebe)

(Efeu)
(GeiBblattarten)
(Wilder Wein)
(Wilder Wein)
(Schlingknéterich)

VERFAHRENSVERMERKE

L&Bnitz, den 43, 432. 89

zum . A0, 03. 9&. durchgefiihrt worden.

L6Pnitz, den A4S, 42, 88

3. Die von der Planung beriihrten Trdger o&ffentlicher 'Belange sind
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

! % V) (‘\’ ,
L&Bnitz, den 45, AR. 99 2 f% ) L@ G T
geymeister Siegel ‘
4. Der Stadtrat hat am . /4. Q7. 3% den Entwurf des Bebauun planes mit Begrtmdung/

beschlossen und zur Auslegung bestimmt. - £r
LoBnitz, den S, A2, 38 W

erfeister Siegel
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

g
er
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom . ¢6.O¢. 9& . | bis zum . 9#.Q9..9€ . wahrend der
Dienstzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden konnen, a 9. 079 | im amtlichen

it Schreiben vom -

Verkiindigungsblatt "Heimatblatt” ortsiiblich bekanntgemacht worden. FETRN
L6Bnitz, den 45, A2, I3
irgel
Lgect
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstlcke

betreffs ihrer OUbereinstimmung
wird best#étigt.

Die Lagegenauigkeit wird nicht best#étigt.

Anderungen oder Unstimmigkeiten wurden in Rot nachgetragen.

mit der amtlichen Flurkarte -

Staatliches Vermessungsamt Schwarzenberg,
AuBSengtelle Aue

Dipl. —IVCC/L/(?FH)

ng. Schubert
Aurenstellenleiterin

den A0 . A2, 39

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sgwie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am .C%. AR 9.8 . gepriift. Das ErgebAis ist mitgeteilt wor&d‘en.‘ é

“re X 1 ’ \

LoBnitz, den AS. 42, 3993
Blrdermeister

0‘ , V'L‘—.V
;. L

- 5 ; Beemt
8. Der Bebauungiglan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und gdem Text (TeilB)- wurde
am . . @. A2, 5<. vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriidung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlup des Stadtrates vom . O02: A2. 3. gebilligt.
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LoBnitz, den A4S, 42. 89

9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung wurde mit Verfligyhg des Regierungsprdsidiums
Chemnitz vom 21.04.1999 Az: 51 - 2511. 20 - 99 / 9122 -/01 versagt.

LSPnitz, den 45. ARQ. 89 L

rgérmeister ( Siegel

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der, entsprechend dem Bescheid des Regierungsprasidiums
Chemnitz gednderten Form, bestehend aus ger Planzeichnung (Teil A), dem Text ?Teil B) sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom .39. A% 33 bis zum .#Q. A4 93, . wihrend der
Dienstzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut o6ffentlich ausgelegen. Die &Sffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdahreptd der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zu Protokoll vorgebracht werden kdnnen, 1. 40..99 . an der
Verkiindigungstafel am Rathaus ortsiiblich bekanntgemacht wor /,A\\
LoBnitz, den 45, AR, 8 S /' .
irgermeister Siegel
unel «'3-::‘-'74?/
11. Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen /der Trager &ffeptlicher Belange,¥ die -einer

Abwdgung bedurft hdtten, lagen nicht vor.
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L6Rnitz, den 4S5, A2. 85

12. Der Bebauunasplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
am . . .Q5 O4.ZocOvom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begri)
wurde mit BeschluP des Stadtrates vom . ©5 ©07.JC€0, . gebilligt.

LoBnitz, den (% .07 0000

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Regierungsprasidiums/Chemnitz
vom . 25.01 00, " Az: 5 L5 &?—ﬂ%zvn?it»fAuﬂaggﬂ und Hinwei

L&Bnitz, d\en M.Q2.00

i

VOM e erfiitit, die Hinweise sind beach et—Das—wurde fhit—Verfiigung— )
Regi asidi s A7 ostdtigt. -,
woeir edehe

LéBnitz, den 4 (7.CO ;

Biirgermeister

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Ploﬁzeichnung (Teit/A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
/4 &\
rgesmeister

16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan-auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am . 23 w.cq | bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§; 44, Gaw (62
. hingewiesen worden.

Die Satzung ist am . . . £.{Z. GO in Kraft getreten.

LoBnitz, den .07 .00
Siegel

LoPnitz, den V. CZ- co
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