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STADT LOSNITZ
Landkreis Aue-Schwarzenberg

GESTALTUNGSSATZUNG

PRAAMBEL

Die Altstadt von LoBnitz ist auch heute noch die Mitte der groBer gewordenen Stadt mit
ihrem Umland und sie demonstriert diese Stellung durch ihr prignantes Stadtbild.

Trotz haufiger Zerstorungen durch Stadtbrande, konnte sich die Stadt ihren
charakteristischen mittelalterlichen GrundriB bewahren

Stadtebauliche Neuerungen, wie die strenge Blockrandbebauung der Griinderzeit oder
der autogerechte Umbau der Modermne gingen zumindest an der Altstadt weitgehend
vorbeli. ‘

Diesem Umstand verdankt LoBnitz sein auBergewohnlich homogenes Stadtbild.

Die Art und Weise der Wegefiihrung, die Proportionierung bzw. Abfolge der StraSen-
und Platzriume sowie die bauliche Gestaltung der Einzelgebiude mit der Johanniskirche
als Hohepunkt bilden jenen unverwechselbaren Charakter, mit dem sich die Biirger der
Stadt LoBnitz identifizieren kénnen.

Ahnliches gilt auch fiir die ehemaligen "Vorstadte" Katzentiimpel, Hasenschwanz und
alte Auer Strafle. Mit ihrer kleinen, fast dérflich wirkenden Baustruktur welsen sie noch
einen zum Teil hohen Gestaltungswert auf,

Ebenfalls von gestalterischer Bedeutung ist die griinderzeitliche Bebauung an der
unteren  Rudolf-Weber-StraBe, der TalstraBe der unteren Bahnhofstrafle, der
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Oberalberoder- und der Schneeberger Strafle sowie die Wellner-Hauser, Auer StraBe 3,
5und 7, aus den 20er Jahren.

Um die prignante Stadtgestalt zu erhalten, ist es wichtig, die vorhandene wertvolle
Bausubstanz zu achten und zu schiitzen.

Der Stadtrat der Stadt LBnitz als Vertreter der Burgerschaft hat sich daher entschlossen,
die oben genannten Stadtteile durch die Aufstellung einer Gestaltungssatzung fiir die
Zukunft zu bewahren.

Die Gestaltungssatzung nach § 83 SichsBO soll die Gefahren abwehren, die diesen
Stadtteilen aus den verschiedensten Richtungen drohen. Sie dient der Erhaltung der
besonderen Eigenart und des Eindrucks der Bauwerke im gesamten Geltungsbereich.

Der Prozel3 der negativen Veranderungen der historischen Substanz vollzieht sich mei st
in kleinen und kleinsten Schritten. Das heutige, fast grenzenlose Angebot an Bautechnik
und Material ist in der Lage, in kiirzester Zeit die gewachsene Baugeschichte
auszuléschen. Deshalb muB allen Biirgern bewuft werden, daB die Summierung
"unbedeutender" Anderungen zu einer schleichenden Entwertung, zu einer Entstellung
oder zur Nivellierung des Stadtbildes fithrt.

Das gleiche trifft auch auf dlie stidtebaulichen Strukturen zu. Die Art, wie die einzelnen
Hauser angeordnet sind: gestaffelt, Vor-, zurﬁckspringénd oder in einer Flucht stehend,
macht den Charakter eines StraBenraums aus. Verénderungen in der StraBenflucht, sei es
nun durch Verbreiterungen oder Begradigungen, konnen lebendige, abwechslungsreiche
Raumfolgen erheblich stéren.

Um diese schleichende Verénderung und Zerstérung, die sich iiber Jahrzehnte erstrecken
kann, zu vermeiden, ist es notwendig, die vorhandenen architektonischen und
stidtebaulichen Werte zu erkennen und durch eine Ortsbausatzung zu schiitzen.

Diese Satzung soll zu einer behutsamen baulichen Entwicklung und Sanierung der Stadt
LoBnitz beitragen. Sie weist auf die vorhandenen stidtebaulichen und architektonischen
Zusammenhinge hin, um bei der Sanierung nicht unbedacht und unbeabsichtigt
unersetzbare Werte zu opfern, die in ihrer Bedeutung fur die Stadt und ihre Birger
vielleicht erst in spiteren Jahren richtig erkannt und verstanden werden.
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SATZUNG

der Stadt LoBnitz/Erzgebirge
iiber die

Gestaltung der Bauwerke in bestimmten Stadtgebieten

GESTALTUNGSSATZUNG

Satzungsbeschlufl iiber die Gestaltungssatzung nach § 83 SichsBO

1 Aufgrund des § 4 Abs. 1 und 2 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) vom
21. April 1993 in Verbindung mit § 83 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 und Abs. 2 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) vom 26. Juli 1994 beschlieBt der Stadtrat der Stadt LoBnitz in
setner Sitzung am 04.06.1997 folgende Satzung als ortliche Bauvorschrift zum Schutz
und zur Pflege des historischen Stadtbildes:

§1
Geltungsbereich
() Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fur die vier Bereiche (Zonen) der Stadt

LoBnitz, die im beigefiigten Ubersichtsplan im Maf3stab 1 : 2.750 genau abgegrenzt und
bezeichnet sind.

(2) Der als Anlage 1 auf Seite 76 beigefiigte Ubersichtsplan "Gestaltungssatzung der Stadt
LoBnitz" 1st Bestandteil dieser Satzung.



Gliederung des Geltungsbereiches :

Zonel

Zone 1l

Zone 111

Zone 1V

‘Altstadt und Katzentiimpel

18. u. 19. Jahrhundert,
und z.T.
20. Jahrhundert

ehemalige Vorstidte,
alte Auer StraBe und
"Hasenschwanz"

18. und 19. Jahrhundert
und z.T.

20. Jahrhundert

Jahrhundertwende- und
Griinderzeitbebauung

"Wellner Hauser"
20'er Jahre"
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Niedergraben, Rudolf-Weber-Strafe bis
Einmiindung Fabrikgasse, Gerbergasse,
SchuhmachergiB3chen, Schneeberger
Platz, Schneeberger StraBBe bis Haus Nr.
11, Obergraben, Oesfeldstrale, ‘
Topfmarkt, Marktgasse, Schmiedegasse,
Teichgasse, SchulgdBchen, Kirchgasse,
Marktplatz, Rathausplatz, Johannisplatz,
JohannisstraBe bis Einmiindung B 169,
JohannisgaBchen, Brunnenweg,
Georgenstralle

alte Auer Stralle, "Hasenschwanz"

" vorderer Teil, Johannisstrafle 97-111,

HospitalstraBBe ab B 169, Zwonitzer
Strafe bis Einmiindung Feldstrafie

Talstrafle und untere Bahnhofstrafle,
unterer Bereich der Rudolf-Weber-
Strafle, Oberalberoder Strafe 2-7,
Schneeberger Strafle 19-28

Auer StraBe 3, 5,7
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§2

Gestaltungsanforderungen fiir Zone I

Zone I umfaBt den Bereich Niedergraben, Rudolf-Weber-StraBe bis Einmiindung
Fabrikgasse, Gerbergasse, Schuhmachergidfichen, Schneeberger Platz, Schneeberger
StraBe bis Haus Nr. 11, Obergraben, OesfeldstraBe, Topfmarkt, Marktgasse,
Schmiedegasse, Teichgasse, SchulgdBchen, Kirchgasse, Marktplatz, Rathausplatz,
Johannisplatz, JohannisstraBe bis Einmiindung B 169, JohannisgiBchen, Brunnenweg,
Georgenstrafle.

Diese Zone umfaft die Gebdude des eigentlichen Stadtkerns, mit Marktplatz,
Rathausplatz und der Rudolf-Weber-StraBe als wichtige éffentliche Bereiche, sowie
den sogenannten Katzentiimpel mit seiner interessanten stidtebaulichen Konstellation
und den vielen im Original erhaltenen Details. Trotz unterschiedlicher Gebaudealter
entstand hier aufgrund eines einheitlichen Formenkanons ein Bild von
bemerkenswerter gestalterischer Einheit, das es zu bewahren gilt.

Der Bereich der Zone I umfaft das Sanierungsgebiet der Stadt LoBnitz. Auf die
sensible Einbindung von BaumaBnahmen in das Erscheinungsbild dieser Zone wird
daher besondere Aufmerksamkeit gelegt.

§2.1

Allgemeine Anforderungen

(1)  Alle baulichen Mafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind so zu behandeln, daf
sie sich harmonisch in das Stadtbild einfiigen. Bei der Behandlung baulicher MaBnah-
men wird nicht unterschieden zwischen Neubau und Wiederaufbau sowie Umbau, Re-
novierung und sonstigen Arbeiten, die sich auf die duBere Gestalt des Gebiudes aus-
wirken.

Das Einfiigen ist besonders gefordert hinsichtlich:

der Stellung der Gebiude zueinander sowie zu den StraBen und Plétzen

2. einer gegliederten und maBstiblichen Bauweise in Anlehnung an das historische
Leitbild
(siehe Kommentar 1/Seite 50)

3. der Gleichartigkeit benachbarter Gebiudefassaden mit feinen Unterschieden in
den Proportionen

4. der Geschlossenheit und Lebendigkeit der Dachlandschaft
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5. der auf Ensemblewirkung abgestellten Wahl der Materialien, Farben und der

Konstruktion (in ihren sichtbaren Teilen)

§2.2
Erhaltung historischer Bauteile

(1) Bauteile von wissenschaftlicher, kiinstlerischer, handwerklicher oder heimatgeschicht-
licher Bedeutung, wie bestimmte besonders gestaltete Ladenfronten (Ladeneingénge
und Schaufensteranlagen, Fenster), Hauseingange (Turblétter, Tirrahmen, Umrahmung
und zugehorige Stufen), Wappen- und SchlufBsteine, Inschriften, Gewénde, Figuren,
Konsolen u. 4. sind an Ort und Stelle sichtbar zu erhalten und zu pflegen.

(2) Wo die Belassung nicht moglich ist, sind diese Bauteile im Einvernehmen mit dem
Stadtbauamt bei Abbruch oder Umbauten zu bergen und beim Wiederaufbau zu

verwenden.

(3) Unbeachtlich der Absatze 1 und 2 sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei allen Planungen und MaBnahmen angemessen zu berticksichtigen.

§2.3

Dachform und Dachdeckung

(D Dicher sind als Satteldicher auszubilden und miissen in ihrer Dachneigung der
umgebenden Bebauung angepasst sein. Zusitzlich sind in Einzelfallen Mansarddacher,

Walmdacher oder Kriippelwalmdacher zulassig .

(2) Als Dachdeckung sind grundsitzlich nur Schieferdeckungen (schwarzgrau, Natur) oder
Kunstschieferdeckungen, die in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entsprechen, zulassig. Vorhandene Naturschiefereindeckungen sind zu
erhalten.

Empfohlen wird die Deckung in Naturschiefer.
Fir Dicher von Nebengebauden, die nicht vom 6ffentlichen Straflenraum aus

eingesehen werden koénnen, sind zusitzlich noch Blecheindeckungen moglich.
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Andere  Dacheindeckungen (z.B. aus Asbestzement, Bitumenschindeln,
Betondachsteine oder Blech) sind auf Hauptgebiuden nicht zulissig.

Dachdeckungen sind fiir Vorder- und Riickseite des Gebiudes in gleichem Material zu
gestalten.

(3)  Der Uberstand an der Traufe ist entsprechend dem historischen Leitbild entweder als
profiliertes Gesims oder als minimaler, konstruktiv notwendiger Uberstand
auszubilden.

(4)  Dachrinnen und Fallrohre sind zuriickhaltend in das StraBen- und Fassadenbild
einzufiigen. Sie missen aus Kupfer, Zink oder Titanblech sein. Die Farbigkeit muB
sich in das Farbkonzept des Hauses einfiigen.

(5)  Fallrohre miissen bei bestehenden Nischen "versenkt" sein und diirfen das Fassaden-
bild nicht storen.

§2.4

Dachaufbauten

(1)  Die Linge der Dachaufbauten darf maximal 45 % der Gebaudeldnge an der Traufseite

betragen.
(siehe Kommentar 2/Seite 54)

(2)  Bei Umbauten und Renovierungen sind die Stellung der Décher zur StraBe, die ur-
spriingliche Form der Dacher und die Dachneigung beizubehalten.

(3)  Die Traufe darf durch Gaupen nicht durchbrochen werden.

(4)  Dacheinschnitte im Sinne von Negativgaupen sind nicht zuléssig,.
(siehe Kommentar 3/Seite 55)

(5)  Bestehende historische Gaupen sind zu erhalten.

(6)  Gaupen sind bei Sattel- oder Walmdichern als Dachhiuschen mit folgenden
Bedingungen zulissig:
(Die Hohe der Déachchen wird bei Dachhduschen nicht auf die Stirnhohe angerechnet.)

1. Gaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe mindestens 3/4)
ausgebildet werden
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Stirnflache je Gaupe max. 1,5 qm

Stirnh6he max. 1,40 m

Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen

Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite

Oberkante Stirnfliche muf in der Ansicht in der unteren Dachhiilfte liegen
Wandflichen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht

© N oA wDN

zuldssig

9. Die nicht verglasten Gaupenflachen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

10. Alle Gaupen eines Gebziudes miissen in Proportion, Form und GroéBe gleich sein
(siehe Kommentar 4/Seite 56)

11. Die Gaupendicher sind entsprechend der iibrigen Dachfliache in Naturschiefer
oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entspricht, zu decken.

(7)  Schleppgaupen sind bei Sattel- oder Walmdichern mit folgenden Bedingungen

zuléssig:

1. Schleppgaupen sind nicht als Schleppgaupenbinder, sondern nur als Einzelgaupen
zuléssig

2. Schleppgaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe

mindestens 3/4) ausgebildet werden

Stirnfliche je Gaupe max. 1,5 qm

Stirnh6he max. 1,40 m

Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen

Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

Gaupenabstand untereinander mindestens doppelte Gaupenbreite

Oberkante Stirnflache muB in der Ansicht in der unteren Dachhiilfte liegen

Wandflidchen sind in der Stirnseite nicht zulissig

10. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.

R I R

Fassadengestaltung anzugleichen

11. Alle Gaupen eines Gebaudes miissen in Form und GroBe gleich sein
(siehe Kommentar 5/Seite 59)

12. Die Schleppgaupendicher sind entsprechend der iibrigen Dachfliche in
Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur
dem Naturschiefer entspricht, zu decken
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(8)  Gaupen sind bei Mansarddichern als Dachhiuschen mit folgenden Bedingungen
zuldssig:
(Die Hohe der Diachchen wird bei Dachhiuschen nicht auf die Stirnhdhe angerechnet.)

Gaupen sind nur im Mansardgeschof zuléssig
2. Gaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe mindestens 3/4)
ausgebildet werden
Stirnfliche je Gaupe max. 1,5 qm
Stirnhdhe max. 1,40 m
Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen
Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite
Wandflachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht
zuléssig
9. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind in der Farbe der Dacheindeckung

=y AW

anzugleichen

10. Alle Gaupen eines Gebdudes miissen in Form und Grofe gleich sein
(siehe Kommentar 6/Seite 62)

11. Die Gaupendicher sind entsprechend der Gbrigen Dachfliche in Naturschiefer
oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entspricht, zu decken.

(9) In Ausnahmefidllen konnen auch Doppelgaupen mit folgenden Bedingungen
zugelassen werden:

1. Die Doppelgaupe muB3 in der Mitte der Stirnfliche einen Pfosten aufweisen, so
daf} sich zwei gleich groBe Fensteroffnungen ergeben

2. Die beiden Fenster missen ein stehendes Format (Breite zu Hohe mindestens 2/3)

haben

Stirnflache je Gaupe max. 2,5 qm

Stirnhéhe max. 1,40 m

Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m

Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite

Oberkante Stirnflaiche muB in der Ansicht in der unteren Dachhalfte liegen

P NN AW

Wandflachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht

zulassig

9. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

10. Alle Doppelgaupen eines Gebaudes miissen in Form und GréBe gleich sein

(siehe Kommentar 7/Seite 74)
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11. Die Doppelgaupendicher sind entsprechend der ibrigen Dachfliche in
Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflachenstruktur
dem Naturschiefer entspricht, zu decken.

(10)  Dachflachenfenster sind mit folgenden Bedingungen zuléssig:
Einfachverglaste Dachluken (maximal 50 x 70 cm) gelten nicht als Dachflachenfenster

1. Dachflachenfenster diirfen nur in den straBenabgewandten Dachflichen eines
Gebaudes liegen

Sie diirfen nicht vom 6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar sein
Dachflachenfenster sollen im Format als stehendes Rechteck ausgebildet werden
(Breite zu Hohe mindestens 3/4)

Flache je Dachflachenfenster max. 1,5 qm

Maximale héhe des Dachfensters 1,5 m

Dachflichenfensterabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
Dachflichenfensterabstand untereinander mindestens doppelte Fensterbreite
Oberkante Dachflichenfenster mufl in der Ansicht in der unteren Dachhilfte
liegen |

9. Der Rahmen des Dachflichenfensters ist in der Farbe der Dacheindeckung

hadi
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anzugleichen

10. Alle Dachflachenfenster eines Gebdudes miissen in Proportion, Grofe und
Farbgestaltung des Rahmens gleich sein
(siehe Kommentar 8/Seite 67)

(11) Dartiber hinaus sind auch Doppelgaupen in Kombination mit Dachhduschen
(Einzelgaupen) auf der gleichen Dachfldche zulassig:

1. Abstand Einzelgaupe zu Doppelgaupe mindestens 1,5-fache Einzelgaupenbreite.

2. fur die Einzel- und Doppelgaupen gelten die unter § 2.4 Abs. 6 und 9 genannten

Bestimmungen,

(12) Zwerchgiebel sind im Format bis max. 1/3 zur Fassadenlinge an der Traufseite

zuldssig.

(13) Die Anschliisse der Dachaufbauten (Gaupen, Schornsteine etc.) bzw. Dachanbauten
(Quergebiude) sind als Schieferkehlen auszubilden.

(14) Notwendige Schneefanggitter sind zuriickhaltend in die Dachflache zu integrieren. Sie
missen sich farblich der Dachdeckung anpassen (schiefergrau).
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(15)  Auf jedem Einzelgebiude darf nur eine AuBenantenne (Rundfunk-, Fernseh-, Funk-,
Parabolantenne) errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft durch GréBe und Form
nicht beeintrachtigen. Flachige Antennen, Antennenanschlisse und Kabel sind an
Gebdudeseiten, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, nicht zulissig.

§2.5

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

(1) Fassaden sind in einer fiir das Geprége des Ortsbildes, fiir die Umgebung bzw. fiir den
Baustil des Gebaudes entsprechenden Form zu gestalten. Dies betrifft insbesondere die
senkrechte Fassadengliederung mit Lisenen oder Pilastern, die horizontale Gliederung
mit Gesimsen, die Anordnung der Fenster und Fenstergewinde.

Gesimse, Lisenen oder Fenstergewinde sind, wenn in Naturstein bzw. als Putzprofile
vorhanden, zu bewahren oder bei Neugestaltung in geeigneter Form und
entsprechendem Material zu gestalten und gegebenenfalls farbig abzusetzen.

(2)  Mauerwerksoffnungen sind im Format als stehendes Rechteck auszubilden.
(3)  An Gebéaudeecken miissen Wandpfeiler von mindestens 0,50 m Breite erhalten bleiben.

(4)  In Obergeschossen sind nur Einzelfenster zulassig. Dabei ist entsprechend der histo-
rischen Bauweise eine kleinmafstibliche Fassadengliederung durch Reihung der
Fenster in Form stehender Rechtecke einzuhalten. Das Verhiltnis der
Einzelfensteroffnungen zur Wandfliche ist bei Neu- und Umbauten am historischen
Leitbild (Verhiltnis ca. 1/4) auszurichten.

(5)  Wenn mehrere Gebiude zusammengefaBt werden, sind die Fassaden auch bei einem
Neubau so zu gliedern, daB3 die bisherigen Hausbreiten im wesentlichen gewahrt blei-
ben. Bestehende Versitze in den Gebaudefluchten, Risalite, und Erker missen erhalten
oder wiederhergestellt werden.

(6)  Kniestocke tiber 0,80 m Hohe sind unzulissig - ab 0,50 m Hohe missen sie durch ein
Gesims in der Fassade gestaltet werden.
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(7 Bei Neubauten, Umbauten und Renovierungen ist ein Sockel entsprechend dem hi-
storischen Leitbild auszubilden. Der Sockel kann als Spritz- oder Glattputz ausgefihrt
sowie mit ortsiblichem unpoliertem Naturstein belegt werden. Keramische Werkstoffe
und Kunststeinplatten sind unzulassig. Die Sockelhohe darf, im Mittel gemessen, nicht

hoher als 1,20 m sein.

(8) Die unterschiedlichen Traufhéhen und Stockwerkshohen der Gebaude in einer
StraBenfront sind beizubehalten, soweit die Riicksicht auf den in der Umgebung vorhan-
denen Baubestand dies erfordert. Bei traufstindigen Satteldachern darf die Traufhcéhe
der Innenhofseite die Traufhohe der StraBenseite nicht iberschreiten.

§2.6
Fassadenvorspriinge und Auskragungen
(D) Vorddcher und Markisen sind bei Geschiften zuldssig. Sie durfen jedoch nicht die Erd-
geschof3zone von den Obergeschossen trennen, sondern mussen Gliederung und

Mafstablichkeit des Gebaudes aufnehmen. Vorzugsweise sind als Sonnenschutz

Jalousien zu verwenden.
(siehe Kommentar 10/Seite 70)
(2) Zusitzlich zu den vorhandenen Erkern sind keine weiteren Erker zuldssig.
(3) In berechtigten Ausnahmefillen sind sowohl bei historischen Gebauden als auch bei
Neubauten Balkone und Loggien auch auf der StraBenseite zuldssig.
§2.7
Oberfliche der AuBenwiinde, Farbgestaltung

(1) Verputzte Schmuckfachwerkfassaden und Sichtmauerwerk sollen wieder freigelegt

werden.

2) Die Putzarten sind entsprechend der Entstehungszeit des Gebaudes herzustellen.
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(3)  Das Erscheinungsbild der Stadt ist in seiner abgewogenen Vielfalt zu erhalten. Deshalb
ist die Farbgestaltung auf die benachbarte Bebauung bzw. auf den StraBenzug
abzustimmen. Reines Weil} oder sehr helle Farbténe (Remissionswerte von 80 - 100)

" und reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone (Remissionswerte von 0 - 15) sind nicht

zuldssig.

(4)  Gebidude und Gebiudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in
mehrere Eigentumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportionen

aufeinander abzustimmen.

(5)  Bei Umbauten und Renovierungen sind Fassadenelemente, wie Trauf- und Stock-
werksgesimse, Tir- u. Fenstergewinde sowie Sockel- und Putzgliederungen bei-
zubehalten.

(6)  Verschalungen und Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glatte bzw. glanzende
Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Metall oder poliertem Naturstein) sind
generell nicht zugelassen.

Dies gilt auch fiir AuBlentreppen, Nischen, Einginge und Passagen.
Eine Ausnahme bilden vorhandene historische Oberfliachen. Sie sind zu erhalten.
(siehe Kommentar 11/Seite 72)

@) Leitungsfﬂhmngen auf der Fassade (z.B. Be- und Entluftungen, Telefonanschliisse

etc.) sind nicht zulassig.
(8)  Gewinde sind in Form von Putzfaschen bei Fassadenputz oder in Kunststein, Stuck,
Sandstein, Klinker usw. auszufiihren.

Bei Sichtmauerwerk sind Formsteine gleichen Materials und Farbe erlaubt.

(9)  Eingangstiren miissen zuriickgesetzt ausgebildet werden. Ein bindiges AbschlieBen
mit der Fassade ist nicht erlaubt.

(10) Die Riickfassaden sowie offene Giebelflichen miissen verputzt, verschiefert oder als

Sichtmauerwerk ausgebildet werden.

(11)  Vorhandene historische Giebelverschieferungen sind zu erhalten.
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§2.8

Fenster, Tiiren und Rolldden

(1)  Vorhandene histortsche Fenster, Fensterliden und Tiiren sind zu erhalten. Werden in
bestehenden Gebiduden neue Fenster eingebaut, sind sie als zweifliigelige Fenster mit
Oberlicht entsprechend dem historischen Leitbild auszufiihren.

(siche Kommentar 1/Seite 50)

(2)  Fensteroéffnungen sind als stehendes Rechteck mit einem Seitenverhaltnis (Breite zu
Hohe) zwischen 1/2 und 2/3 auszubilden. Bei der Anbringung von Rolladenkasten darf
das Seitenverhiltnis des Fensters von 2/3 nicht unterschritten werden. Aufgesetzte, vor
die Fassade vorstehende Rolladenkisten sind nicht erlaubt.

(3)  Einzelfenster mit einer Hohe oder einer Breite von mehr als 1,00 m sind in allen
Geschossen mit einer angemessenen Unterteilung (vertikale bzw. horizontale
Sprossung) auszubilden. Fur Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 2.9.

(4) Die maximale Breite der Fensteroffnung betragt 1,20 m. Ausgenommen sind
vorhandene historische Sonderformate. Fur Schaufenster gelten die Bestimmungen des
§2.9. ‘

(5)  Fenster mit einer Breite von tiber 1,00 m sind als zweifliiglige Fenster auszufiihren.
Fenster kleiner als 1,00 m Breite sind auch als "einfliiglige" Fenster zuldssig. Fenster
im Sockelbereich diirfen das OffnungsmaB von 0,50 m Hohe x 0,80 m Breite nicht
tberschreiten. Entsprechend dem historischen Leitbild missen sich die
Fensterrahmenbreiten an der schlanken Proportionierung bestehender historischer
Fensterprofile orientieren. (siehe Kommentar 1/Seite 50)

(6)  Als Material fur Fenster und Fensterumrahmungen ist nur Holz zuldssig. Die
Fensterfarbe muB sich in das Farbkonzept des Hauses einfiigen. Das Material fiir den
Abschlu3 von Fenster bzw. Lichtéffnungen ist ausschlieBlich farbloses Fensterglas.
Ausgenommen sind vorhandene historische Verglasungen.

Fensterbanke sind in Natur- bzw. Werkstein auszufiihren, wobei fiir diese

Fensterbanke auch Blechabdeckungen zulissig sind.

Bei Fenstern in Fachwerkfassaden sind fir die Fensterbinke Blech- bzw.
Holzkonstruktionen (auch mit Blechabdeckungen zuldssig) zu verwenden. Die
Blechabdeckung muf3 sich in der Farbgestaltung der tbrigen Fassade anpassen.
Kunststoffkonstruktionen sind nicht zulassig.

Fiir Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 2.9.



(7)

(8)

©)

(D

2)

()
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Tore und Turen sind als Holzkonstruktionen auszufithren.

Als Haus- und Ladeneingénge sind bei vorhandenen Gebduden Tiren zu verwenden, die
moglichst nach historischen Vorbildern zu gestalten sind und mit der Architektur des
Hauses in Einklang stehen.

In berechtigten Ausnahmefillen ist der Einbau einer Garage in das Erdgeschof3 zulassig.
Das Garagentor ist dann entsprechend dem historischen Leitbild als zweifliigelige
Holzkonstruktion auszufithren. Pro ErdgeschoB ist nur ein Garagentor zuléssig (Breite
maximal 2,50 m).

(siehe Kommentar 1/Seite 50)

Das Abweichen von einer Holzkonstruktion ist auf Ladeneingénge beschrankt. In diesen
Fallen ist ein Metallrahmen entsprechend der Farbgestaltung der iibrigen Fenster und

Tiren des Gebdudes zulassig.

Vorhandene, historisch bedeutende Tiiren und Tore sind zu erhalten.

Fenster-, Tor- und Turoffnungen sind entsprechend dem historischen Leitbild mit einem

Gewand zu versehen .

§ 2.9

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschof3 oberhalb des Sockels zuldssig und zusammen mit
den anderen Tiren und Toren in Anordnung und Proportion auf Gliederung und Maf-
stab des Gebdudes sowie auf das Gesamtbild der Umgebung abzustimmen.

Beim Umbau von Erdgeschofraumen ist, wenn eine Anderung der Fassade geplant
wird, auf die Gesamterscheinung des ganzen Gebadudes, d.h. auf die Gliederung,
Proportionierung und die Gestaltungselemente wie Gesimse, Gewédnde u.a. des
Gebaudes und seine Einordnung in die Umgebung Riicksicht zu nehmen.

(siehe Kommentar 12/Seite 73)

An Schaufensterfronten miissen bei Ladeneinbauten oder -umbauten, die tragenden
Elemente des Gebiudes in Form von Pfeilern nach auflen sichtbar gestaltet werden. Die
in der Wandflucht sichtbaren Pfeiler miissen rechteckigen Querschnitt haben. Sie miis-
sen mit ihrem Sturz in gleicher Flucht stehen und so dimensioniert sein, daf3 sie auch

optisch der Gebaudelast entsprechen.
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Auf jeden Fall mussen Pfeiler an den Gebdudeecken vorhanden sein. Die Summe der

Pfeilerbreite soll mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.

Ausnahmen, wie die gesonderte Gestaltung einzelner Pfeiler zB. als Stahlstiitzen oder
Rundpfeiler, sind moglich. Sie miissen sich aber den grundsatzlichen Anforderungen an
die Bericksichtigung der Proportion, Gliederung und des Mafstabes des Gebdudes

anpassen.

4) Schaufenster mussen eine auf die Proportion und Gliederung des Gebdudes abge-
stimmte Teilung haben. Als Material fiir Schaufenster ist nur Holz zuldssig. Die

Schaufensterfarbe muf sich in das Farbkonzept des Hauses einfiigen.

§2.10
Aufienanlagen

(D) Bestehende Stiitzmauern und Treppen aus Naturstein sind zu erhalten und zu pflegen.
Neue oder wiederherzustellende Stiitzmauern missen sich dem Charakter der
bestehenden = Zyklopen  oder  Trockenmauern  angleichen.  Unverkleidete

Stahlbetonmauern sind unzulassig.

(2) Einzdunungen sind nur als senkrechte Brettschalung mit Abstand, Lattung, Eisenstibe
usw_ erlaubt, die auf Zaunsockeln stehen. Die Hohe darf maximal 1,50 m betragen.

Ziaune und Geldnder von kiinstlerischer bzw. handwerklicher Bedeutung sind zu

erhalten.
Dies gilt insbesondere fiir das aufwendig gestaltete Gelander entlang der Ostseite der

Johannisstrafle im Bereich Korbgasse bis Einmiindung B 169.

3) Vorgirten sind zu begriinen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellplatz (auler PKW) ist

unzuléssig.

(4) Historische Pflasterungen sind zu erhalten. Dies gilt insbesondere fir die

Granitpflasterungen im offentlichen Stra3enraum.
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§2.11

Briefkiisten

(1)  Briefkisten sind, sofern sie von der StraBe aus sichtbar sind, harmonisch in die
Gesamtfassade einzufiigen.

(2) Die AuBlenmontage von Briefkasten an historischen Holztiiren ist nicht zuléssig.
(siehe Kommentar 13/Seite 75)

§2.12

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der §§ 2.1 bis 2.10 dieser Satzung oder
gegen vollziehbare Anordnungen aufgrund dieser Satzung konnen geméfB § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 11 und Abs 2 - 3 der Séichsischen Bauordnung (SachsBO) in der
Fassung vom 26.07.1994 als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-
DM geahndet werden.

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer vorsitzlich oder fahrldssig entgegen

§ 2.1 Allgemeine Anforderungen

§ 2.2 Erhaltung historischer Bauteile

§ 2.3 Dachform und Dachdeckung

§ 2.4 Dachaufbauten

§ 2.5 Fassadengliederung und Fassadenproportionen
§ 2.6 Fassadenvorspriinge und Auskragungen

§ 2.7 Oberflache der AuBBenwinde, Farbgestaltung

§ 2.8 Fenster, Turen und Rolladen

§ 2.9 Schaufenster

§ 2.10 Auflenanlagen

handelt.

9402SA04 /17
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§3

Gestaltungsanforderungen fiir Zone II

Bereich Alte Auer Strale, Hasenschwanz vorderer Teil, Johannisstrale 97-111,
HospitalstraBe ab B 169, Zwonitzer Strafle bis Einmiindung FeldstraBe.

Ahnlich wie der Katzentiimpel bildete die Bebauung entlang der alten Auer Strafe eine
Vorstadt vor dem eigentlichen Stadttor. Die zumeist einfachen kleinen Hauser weisen
heute starke konstruktive und auch gestalterische Mingel auf. Man findet aber immer
noch eine Vielzahl von wertvollen Originaldetails wie zB. Tiren, Fenster,
Fensterteilung, Gaupen, Giebelverschieferungen etc., die ein Bild vom alten Zustand
vermitteln. Um den Charakter der ehemaligen Vorstadt zu bewahren, wurde die alte
Auer Strafle mit ihrer Bebauung in die Gestaltungssatzung aufgenommen.

Ahnlich verhélt es sich mit dem Hasenschwanz. Auch hier finden sich aufgrund des
Stadtteilalters gestalterische Qualititen, die es zu bewahren gilt.

§3.1

Allgemeine Anforderungen

(1)  Alle baulichen MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind so zu behandeln, daB
sie sich harmonisch in das Stadtbild einfiigen. Bei der Behandlung baulicher MafBnah-
men wird nicht unterschieden zwischen Neubau und Wiederaufbau sowie Umbau, Re-
novierung und sonstigen Arbeiten, die sich auf die duBere Gestalt des Gebaudes aus-

wirken.
Das Einfiigen ist besonders gefordert hinsichtlich:

der Stellung der Gebdude zueinander sowie zu den Strafen und Plitzen

2. einer gegliederten und mafstiblichen Bauweise in Anlehnung an das historische
Leitbild
(siehe Kommentar 1/Seite 50)

3. der Gleichartigkeit benachbarter Gebdudefassaden mit feinen Unterschieden in
den Proportionen

4. der Geschlossenheit und Lebendigkeit der Dachlandschaft
der auf Ensemblewirkung abgesteliten Wahl der Materialien, Farben und der
Konstruktion (in ihren sichtbaren Teilen)
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§3.2
Erhaltung historischer Bauteile

(D) Bauteile von wissenschaftlicher, kiinstlerischer, handwerklicher oder heimatgeschicht-
licher Bedeutung, wie bestimmte besonders gestaltete Hauseingédnge (Ladeneingénge
und Fenster, Schaufensteranlagen), Ladenfronten (Turblatter, Tirrahmen, Umrahmung
und zugehorige Stufen), Wappen- und SchluB3steine, Inschriften, Gewéande, Figuren,
Konsolen, Einzdunungen, Stiitzmauern u. 4. sind an Ort und Stelle sichtbar zu erhalten

und zu pflegen.

(2) Wo die Belassung nicht moglich ist, sind diese Bauteile im Einvernehmen mit dem
Stadtbauamt bei Abbruch oder Umbauten zu bergen und beim Wiederaufbau zu

verwenden.

(3) Unbeachtlich der Absdtze 1 und 2 sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei allen Planungen und MafBnahmen angemessen zu beriicksichtigen.

§3.3
Dachform und Dachdeckung

(1) Zur Erhaltung der kleinteiligen Dachlandschaft sind Dacher als Satteldacher mit einer
Neigung von mehr als 40° auszufiihren. Zusitzlich sind in Einzelfallen Mansarddacher,

Walmdacher oder Kriippelwalmdéacher zuléssig.

(2) Als Dachdeckung sind grundsitzlich nur Schieferdeckungen (schwarzgrau, Natur) oder
Kunstschieferdeckungen, die in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entsprechen, zuldssig. Vorhandene Naturschiefereindeckungen sind zu

erhalten.

Fiir Nebengebiude sind zusitzlich noch Blecheindeckungen zulidssig.
Andere Dacheindeckungen (z.B. aus Asbestzement, Bitumenschindeln, Betondachsteine

oder Blech) sind auf Hauptgebauden nicht zuléssig.
Dachdeckungen sind fiir Vorder- und Riickseite des Gebaudes in einheitlichen Mate-

rialien zu gestalten.
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(3)  Der Uberstand an der Traufe ist entsprechend dem historischen Leitbild entweder als
profiliertes Gesims oder als minimaler, konstruktiv notwendiger Uberstand

auszubilden.

(4)  Dachrinnen und Fallrohre sind zuriickhaltend in das StraBen- und Fassadenbild
einzufiigen. Sie miissen aus Kupfer, Zink oder Titanblech sein und sich farblich in das

Gesamtkonzept des Hauses einfiigen.

(5)  Fallrohre miissen bei bestehenden Nischen "versenkt" sein und diirfen das Fassaden-
bild nicht storen.

§3.4

Dachaufbauten

(1)  Die Lange der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Geb4udelinge an der Traufseite
betragen.

(2)  Die Traufe darf durch Gaupen nicht durchbrochen werden.

(3)  Bei Umbauten und Renovierungen sind die Stellung der Dacher zur StraBe, die ur-
springliche Form der Dacher und die Dachneigung beizubehalten.

(4)  Dacheinschnitte im Sinne von Negativgaupen sind nicht zulassig.
(siehe Kommentar 3/Seite 55)

(5)  Bestehende historische Gaupen sind zu erhalten.

(6)  Gaupen sind bei Sattel- oder Walmdichern als Dachhiuschen mit folgenden
Bedingungen zulissig:
(Die Hohe der Déchchen wird bei Dachhéuschen nicht auf die Stirnhohe angerechnet.)

1. Gaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe mindestens 3/4)
ausgebildet werden

Stirnflache je Gaupe max. 1,5 qm

Stirnhéhe max. 1,40 m

Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen.
Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

A A

Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
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Oberkante Stirnfliche muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen
Wandfliachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht
zuldssig

9. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

10. Alle Gaupen eines Gebiudes miissen in Proportion, Form und GroBe gleich sein
(siehe Kommentar 4/Seite 57)

11. Die Gaupendicher sind entsprechend der iibrigen Dachfliche in Naturschiefer
oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem

Naturschiefer entspricht, zu decken.

(7)  Schleppgaupen sind bei Sattel- oder Walmdichern mit folgenden Bedingungen
zuléssig:

1. Schleppgaupen sind nicht als Schleppgaupenbinder, sondern nur als Einzelgaupen
zulissig
2. Schleppgaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe
mindestens 3/4) ausgebildet werden
Stirnfléche je Gaupe max. 1,5 gm
Stirnhohe max. 1,40 m
Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen
Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
. Oberkante Stirnfliche muf} in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen

0 ® 2o hw

Wandflichen sind in der Stirnseite nicht zuldssig

10. Die nicht verglasten Gaupenflachen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

11. Alle Gaupen eines Gebdudes miissen in Form und GroBe gleich sein

12. Die Schleppgaupendicher sind entsprechend der ubrigen Dachflache in

Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur

dem Naturschiefer entspricht, zu decken.

(siehe Kommentar 5/Seite 60)

(8)  Gaupen sind bei Mansardddchern als Dachhiuschen mit folgenden Bedingungen
zuldssig:
(Die Hohe der Diachchen wird bei Dachhéuschen nicht auf die Stirnhohe angerechnet.)

1. Gaupen sind nur im Mansardgeschoss zuléssig
2. Gaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe mindestens 3/4)
ausgebildet werden

9402SA04 121
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Stirnflache je Gaupe max. 1,5 qm

Stirnhéhe max. 1,40 m

Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen

Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite

Wandflachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht

® 2oV AW

zuldssig

9. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind in der Farbe der Dacheindeckung
anzugleichen

10. Gaupen eines Gebdudes miissen in Form und GroBe gleich sein
(siehe Kommentar 6/Seite 63)

11. Die Gaupendicher sind entsprechend der iibrigen Dachflache in Naturschiefer
oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entspricht, zu decken. y

(9) In Ausnahmefillen kénnen auch Doppelgaupen mit folgenden Bedingungen
zugelassen werden:

1. Die Doppelgaupe muB in der Mitte der Stirnfliche einen Pfosten aufweisen, so
daB sich zwei gleich groBe Fensteroffnungen ergeben

2. Die beiden Fenster miissen ein stehendes Format (Breite zu Hohe mindestens 2/3)
haben
Stirnfliche je Gaupe max. 2,3 qm

- Stirnhohe max. 1,40 m
Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m
Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
Oberkante Stirnfliche muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen
Wandfliachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht

N kW

zuléssig

9. Die nicht verglasten Gaupenflachen sind der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

10. Alle Doppelgaupen eines Gebdudes missen in Form und Grof3e gleich sein
(siehe Kommentar 7/Seite 65)

11. Die Doppelgaupendicher sind entsprechend der ibrigen Dachflache in
Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur

dem Naturschiefer entspricht, zu decken.

(10)  Dachflichenfenster sind mit folgenden Bedingungen zulassig:
Einfachverglaste Dachluken (maximal 50 x 70 cm) gelten nicht als Dachflachenfenster
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1. Dachflachenfenster dirfen nur in den straBenabgewandten Dachflachen eines
Gebiudes liegen
2. Sie durfen nicht vom o6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar sein

3. Dachflachenfenster sollen im Format als stehendes Rechteck ausgebildet werden
(Breite zu Hohe mindestens 3/4)

4. Fliche je Dachflichenfenster max. 1,5 qm

5. Maximale hohe des Dachfensters 1,5 m

6. Dachflachenfensterabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

7. Dachfliachenfensterabstand untereinander mindestens doppelte Fensterbreite

8. Oberkante Dachflachenfenster mufBl in der Ansicht in der unteren Dachhilfte

liegen

9. Der Rahmen des Dachflichenfensters ist in der Farbe der Dacheindeckung
anzugleichen

10. Alle Dachflichenfenster eines Gebiudes miissen in Proportion, GroBe und
Farbgestaltung des Rahmens gleich sein
(siehe Kommentar 8/Seite 67)

(11) Dariiber hinaus sind auch Doppelgaupen in Kombination mit Dachhiuschen
(Einzelgaupen) auf der gleichen Dachflache zuldssig:

1. Abstand Einzelgaupe zu Doppelgaupe mindestens 1,5-fache Einzelgaupenbreite.
2. fur die Einzel- und Doppelgaupen gelten die unter § 3.4 Abs. 6 und 9 genannten
Bestimmungen.

(12) In Dberechtigten Ausnahmefillen sind in Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt LoBnitz Zwerchgiebel im Format
bis max. 1/2 zur Fassadenldnge an der Traufseite zuldssig.

(13) Die Anschlisse der Dachaufbauten (Gaupen, Schornsteine etc.) bzw. der
Dachanschlisse (Quergebiude) sind als Schieferkehlen auszubilden.

(14) Notwendige Schneefanggitter sind zuriickhaltend in die Dachflache zu integrieren. Sie
miissen sich farblich der Dachdeckung anpassen (schiefergrau).

(15)  Auf jedem Einzelgebdude darf nur eine Auflenantenne (Rundfunk-, Fernseh-, Funk-,
Parabolantenne) errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft durch GroBe und Form
nicht beeintrachtigen. Flachige Antennen, Antennenanschlisse und Kabel sind an
Gebdudeseiten, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, nicht zuléssig.
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§3.5

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

(1)  Fassaden sind in einer fiir das Geprige des Ortsbildes, fiir die Umgebung bzw. fiir den
Baustil des Gebaudes entsprechenden Form zu gestalten. Dies betrifft insbesondere die
horizontale Gliederung mit Gesimsen und die Anordnung der Fenster und

Fenstergewinde.

Gesimse, oder Fenstergewinde sind, wenn in Naturstein bzw. als Putzprofile
vorhanden, zu bewahren oder bei Neugestaltung in geeigneter Form und
entsprechendem Material zu gestalten und gegebenenfalls farbig abzusetzen.

(2)  Mauerwerksoffnungen sind im Format als stehendes Rechteck auszubilden.
(3)  An Gebiudeecken miissen Wandpfeiler von mindestens 0,50 m Breite erhalten bleiben.

(4)  In Obergeschossen sind nur Einzelfenster zuldssig. Dabei ist entsprechend der histo-
rischen Bauweise eine kleinmaBstibliche Fassadengliederung durch Reihung der
Fenster in Form stehender Rechtecke einzuhalten. Das Verhiltnis der
Einzelfensteréffnungen zur Wandfliche ist bei Neu- und Umbauten am historischen

Leitbild auszurichten.

(5)  Wenn mehrere Gebaude zusammengefaBt werden, sind die Fassaden auch bei einem
Neubau so zu gliedern, dal} die bisherigen Hausbreiten im wesentlichen gewahrt blei-
ben. Bestehende Versitze in den Gebdudefluchten, Risalite, und Erker miissen erhalten

oder wiederhergestellt werden.
(6)  Kniestocke uiber 0,50 m Hohe sind unzuléssig.

(7)  Bei Neubauten, Umbauten und Renovierungen ist ein Sockel entsprechend dem hi-
storischen Leitbild auszubilden. Der Sockel kann als Spritz- oder Glattputz ausgefiihrt
sowie mit ortsiiblichem unpoliertem Naturstein belegt werden. Keramische Werkstoffe
und Kunststeinplatten sind unzuléssig. Die Sockelhohe darf, im Mittel gemessen, nicht
hoher als 1,00 m sein.

(8)  Die unterschiedlichen Traufhohen und Stockwerkshohen der Gebiude in einer
StraBBenfront sind beizubehalten, soweit die Riicksicht auf den in der Umgebung
vorhandenen Baubestand dies erfordert. Bei traufstindigen Satteldichern darf die
Traufhohe der Innenhofseite die Traufhéhe der StraBenseite nicht iiberschreiten.
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§3.6

Fassadenvorspriinge und Auskragungen

(1) Vordacher und Markisen sind bei Geschéften zulédssig. Sie dirfen jedoch nicht die Erd-
geschol3zone von den Obergeschossen trennen, sondern mussen Gliederung und
MaBstablichkeit des Gebaudes aufnehmen. Als Sonnenschutz sind vorzugsweise
Jalousien zu verwenden.

(siehe Kommentar 10/Seite 70)

(2) Neben bestehenden Erkern sind keine weiteren Erker zuléssig .
(3) In berechtigten Ausnahmefillen sind sowohl bei historischen Geb&uden als auch bei
Neubauten Balkone und Loggien auch auf der Straf3enseite zuléssig.
§3.7
Oberfliche der AuBienwinde, Farbgestaltung

(D Verputzte Schmuckfachwerkfassaden und Sichtmauerwerk sollen wieder freigelegt

werden.
(2) Die Putzarten sind entsprechend der Entstehungszeit des Gebdudes herzustellen.

(3) Das Erscheinungsbild der Stadt ist in seiner abgewogenen Vielfalt zu erhalten. Deshalb
ist die Farbgestaltung auf die benachbarte Bebauung bzw. auf den Stralenzug
abzustimmen. Reines Weill oder sehr helle Farbtone (Remissionswerte von 80 - 100)
und reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone (Remissionswerte von O - 15) sind nicht

zulassig.

(4) Gebdude und Gebiudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in mehrere
Eigentumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportionen aufeinander
abzustimmen.

(5) Bei Umbauten und Renovierungen sind Fassadenelemente, wie Trauf- und Stock-

werksgesimse, Tir- u. Fenstergewdnde sowie Sockel- und Putzgliederungen bei-

zubehalten.



Seite 26

(6)  Verschalungen und Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glatte bzw. glanzende
Oberflichen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Metall oder poliertem Naturstein) sind
generell nicht zugelassen.

Dies gilt auch fir AuBentreppen, Nischen, Eingdnge und Passagen.
Eine Ausnahme bilden vorhandene historische Oberflachen. Sie sind zu erhalten.
(siehe Kommentar 11/Seite 72)

(7)  Leitungsfilhrungen auf der Fassade (z.B. Be- und Entluftungen, Telefonanschliisse
etc.) sind nicht zulidssig.

(8)  Gewinde sind in Form von Putzfaschen bei Fassadenputz oder Kunststein, Stuck,
Sandstein, Klinker usw. auszufiihren.
Bei Sichtmauerwerk sind Formsteine gleichen Materials und Farbe erlaubt.

(9)  Eingangstiiren mussen zuriickgesetzt ausgebildet werden. Ein biindiges AbschlieBen
mit der Fassade ist nicht erlaubt.

(10) Alle Fassaden des Hauptgebaudes sind in Material und Farbe gleich zu gestalten. Dies
gilt insbesondere fiir den Bereich alte Auer Strafle ostliche Bebauung: Hier sind
sowohl die Front- sowie die Riickfassaden vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbar.

11)  Vorhandene historische Giebelverschieferungen sind zu erhalten.

§3.8

Fenster, Tiiren und Rolliden

(1)  Vorhandene historische Fenster, Fensterldden und Tiiren sind zu erhalten. Werden in
bestehenden Gebauden neue Fenster eingebaut, sind sie als zweifliigelige Fenster mit
Oberlicht entsprechend dem historischen Leitbild auszufiihren.

(siehe Kommentar 1/Seite 50)

(2)  Fensteroffnungen sind als stehendes Rechteck mit einem Seitenverhiltnis (Breite zu
Hohe) zwischen 1/2 und 3/4 auszubilden. Bei der Anbringung von Rolladenkésten
darf das Seitenverhiltnis des Fensters von 3/4 nicht unterschritten werden.
Aufgesetzte, vor die Fassade vorstehende Rolladenkisten sind nicht erlaubt.

(3)  Einzelfenster mit einer Hohe oder einer Breite von mehr als 1,00 m sind in allen

Geschossen mit einer angemessenen Unterteilung (horizontale bzw. vertikale
Sprossung) auszubilden. Fir Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 3.9.
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4) Die maximale Breite der Fensteréffnung betrdgt 1,20 m. Fir Schaufenster gelten die

Bestimmungen des § 3.9.

(5) Fenster mit einer Breite von tber 1,00 m sind als zweifluglige Fenster auszufithren
Fenster kleiner als 1,00 m Breite sind auch als "einfliiglige" Fenster zulassig. Fenster im
Sockelbereich diirfen das OffnungsmaB3 von 0,40 m Hoéhe x 0,70 m Breite nicht

iiberschreiten.

(6) Als Material fiir Fenster und Fensterumrahmungen ist nur Holz und Kunststoff zulassig.
Die Fensterfarbe muB sich in das Farbkonzept des Hauses einfiigen. Das Material fur
den Abschluf3 von Fenster bzw. Lichtoffnungen ist ausschlieBlich farbloses Fensterglas.

Ausgenommen sind vorhandene historische Verglasungen.

Fensterbanke sind in Natur- bzw. Werkstein auszufiihren, wobei fur diese Fensterbanke
auch Blechabdeckungen zuléssig sind.

Bei Fenstern in Fachwerkfassaden sind fiir die Fensterbanke Blech- bzw.
Holzkonstruktionen (auch mit Blechabdeckungen zulissig) zu verwenden. Die
Blechabdeckung muf sich in der Farbgestaltung der iibrigen Fassade anpassen.
Kunststoffkonstruktionen sind nicht zulassig.

Fiir Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 3.9.

(7) Tore und Tiiren sind als Holzkonstruktionen auszufiihren.
Als Haus- und Ladeneinginge sind bei vorhandenen Gebauden Tiiren zu verwenden, die
moglichst nach historischen Vorbildern zu gestalten sind und mit der Architektur des
Hauses in Einklang stehen.
In berechtigten Ausnahmefillen ist der Einbau einer Garage in das Erdgeschof3 zulassig.
Das Garagentor ist dann entsprechend dem historischen Leitbild als zweifliigelige
Holzkonstruktion auszufithren. Pro Erdgeschof ist nur ein Garagentor zuléssig (Breite
maximal 2,50 m).
(siehe Kommentar 1/Seite 50)
Das Abweichen von einer Holzkonstruktion ist auf Ladeneinginge beschrankt. In diesen
Fallen ist ein Metallrahmen entsprechend der Farbgestaltung der tibrigen Fenster und

Tiren des Gebaudes zuléssig.

(8) Vorhandene historisch bedeutende Tiren und Tore sind zu erhalten.

(9) Fenster-, Tor- und Tiroffnungen sind entsprechend dem historischen Leitbild mit einem

Gewand zu versehen .
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§3.9

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschof3 oberhalb des Sockels zuldssig und zusammen mit
den anderen Turen und Toren in Anordnung und Proportion auf Gliederung und Maf3-
stab des Gebdudes sowie auf das Gesamtbild der Umgebung abzustimmen.

Beim Umbau von ErdgeschoBraumen ist, wenn eine Anderung der Fassade geplant
wird, auf die Gesamterscheinung des ganzen Gebaudes, d.h. auf die Gliederung,
Proportionierung und die Gestaltungselemente wie Gesimse, Gewande u.a. des
Gebiudes und seine Einordnung in die Umgebung Riicksicht zu nehmen.

(siehe Kommentar 12/Seite 73)

An Schaufensterfronten miissen bei Ladeneinbauten oder -umbauten, die tragenden
Elemente des Gebiaudes in Form von Pfeilern nach auBen sichtbar gestaltet werden. Die
in der Wandflucht sichtbaren Pfeiler miissen rechteckigen Querschnitt haben. Sie mis-
sen mit ihrem Sturz in gleicher Flucht stehen und so dimensioniert sein, daf3 sie auch

optisch der Gebadudelast entsprechen.

Auf jeden Fall mussen Pfeiler an den Gebdudeecken vorhanden sein. Die Summe der

Pfeilerbreite soll mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.

Ausnahmen, wie die gesonderte Gestaltung einzelner Pfeiler z.B. als Stahlstutzen oder
Rundpfeiler, sind méglich. Sie missen sich aber den grundsatzlichen Anforderungen an
die Beriicksichtigung der Proportion, Gliederung und des Mafistabes des Gebdudes

anpassen.

Schaufenster miissen eine auf die Proportion und Gliederung des Gebdudes abge-
stimmte Teilung haben Die Schaufensterfarbe muB sich in das Farbkonzept des Hauses

einfiigen.



Seite 29

§3.10

Auflenanlagen

(1) Bestehende Stiitzmauern und Treppen aus Naturstein sind zu erhalten und zu pflegen.
Neue oder wiederherzustellende Stiitzmauern miissen sich dem Charakter der
bestehenden  Zyklopen oder Trockenmauern  angleichen.  Unverkleidete
Stahlbetonmauern sind unzulassig.

(2)  Einzdunungen sind nur als senkrechte Brettschalung mit Abstand, Lattung, Eisenstibe
usw. erlaubt.

(3)  Vorgirten sind zu begriinen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellplatz (auier PKW)
ist unzulissig.

§3.11

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der §§ 3.1 bis 3.9 dieser Satzung oder
gegen vollziehbare Anordnungen aufgrund dieser Satzung konnen geméaB § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 11 und Abs 2 - 3 der Sichsischen Bauordnung (SichsBO) in der
Fassung vom 26.07.1994 als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 -
DM geahndet werden.

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer vorsatzlich oder fahrlissig entgegen

§ 3.1 Allgemeine Anforderungen

§ 3.2 Erhaltung historischer Bauteile

§ 3.3 Dachform und Dachdeckung

§ 3.4 Dachaufbauten

§ 3.5 Fassadengliederung und Fassadenproportionen
§ 3.6 Fassadenvorspriinge und Auskragungen

§ 3.7 Oberflache der AuBenwinde, Farbgestaltung

§ 3.8 Fenster, Tiiren und Rolldden

§ 3.9 Schaufenster

handelt.
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§4

Gestaltungsanforderungen fiir Zone I1I

Bereich Talstrae und untere BahnhofstraBe, unterer Bereich der Rudolf-Weber-
StraBe, Schneeberger Strafle 19-28, Oberalberoder StraBe 2-7.

Die Gebdude dieser Zone stammen aus der Griinderzeit bzw. wurden um die
Jahrhundertwende errichtet, sie bilden an ihren jeweiligen Standorten aufgrund ihres
Formenkanons, ~der sich in Fassadenproportionen und  Gliederungen,
Schmuckelementen, Fenstern, Tiiren usw. duBert, eine gestalterische Einheit, die es zu
bewahren gilt.

§ 4.1

Allgemeine Anforderungen

(1) Alle baulichen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind so zu behandeln, daB
sie sich harmonisch in das Stadtbild einfiigen. Bei der Behandlung baulicher MaBnah-
men wird nicht unterschieden zwischen Neubau und Wiederaufbau sowie Umbau, Re-
novierung und sonstigen Arbeiten, die sich auf die &uBere Gestalt des Gebéudes aus-

wirken.
Das Einfiigen ist besonders gefordert hinsichtlich:

der Stellung der Gebsude zueinander sowie zu den StraBen und Platzen

2. einer gegliederten und maBstiblichen Bauweise in Anlehnung an das historische
Leitbild
(siehe Kommentar 1/Seite 52

3. der Gleichartigkeit benachbarter Gebaudefassaden mit feinen Unterschieden in
den Proportionen

4. der Geschlossenheit und Lebendigkeit der Dachlandschaft

5. der auf Ensemblewirkung abgestellten Wahl der Materialien, Farben und der
Konstruktion (in ihren sichtbaren Teilen)
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§4.2

Erhaltung historischer Bauteile

(1) Bauteile von wissenschaftlicher, kiinstlerischer, handwerklicher oder heimatgeschicht-
licher Bedeutung, wie bestimmte besonders gestaltete Ladenfronten (Ladeneingénge
und Schaufensteranlagen, Fenster), Hauseingéinge (Turblatter, Tarrahmen, Umrahmung
und zugehorige Stufen,), Wappen- und Schlufsteine, Inschriften, Gewénde, Figuren,
Konsolen u. 4. sind an Ort und Stelle sichtbar zu erhalten und zu pflegen.

(2) Wo die Belassung nicht moglich ist, sind diese Bauteile im Einvernehmen mit dem
Stadtbauamt bei Abbruch oder Umbauten zu bergen und beim Wiederaufbau zu

verwenden.

3) Unbeachtlich der Absidtze 1 und 2 sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei allen Planungen und MaBnahmen angemessen zu bertcksichtigen.

§4.3
Dachform und Dachdeckung

(1) Dicher sind grundsitzlich als Mansarddécher auszubilden und mussen in ihrer Dachnei-
gung der umgebenden Bebauung angepasst sein. Zusitzlich sind in Einzelfallen Sattel-

déacher, Walmdacher bzw. Kriippelwalmdacher zuldssig.

(2) Als Dachdeckung sind grundsitzlich nur Schieferdeckungen (schwarzgrau, Natur) und
Kunstschieferdeckungen, die in Form, Farbe und Oberflachenstruktur dem Naturschie-
fer entsprechen, zuldssig. Vorhandene Naturschiefereindeckungen sind zu erhalten.
Dartiber hinaus sind fiir Nebengebaude noch Blecheindeckungen zuléssig.

Andere Dacheindeckungen (zB. aus Betondachsteinen, Asbestzement, Bitu-
menschindeln oder Blech) sind auf Hauptgebauden nicht zuléssig.
Dachdeckungen sind fiir Vorder- und Riickseite des Gebdudes in einheitlichen

Materialien zu gestalten.

(3) Der Uberstand an der Traufe ist entsprechend dem historischen Leitbild entweder als
profiliertes Gesims oder als minimaler, konstruktiv notwendiger Uberstand auszubilden.
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(4) Dachrinnen und Fallrohre sind zurickhaltend in das StraBen- und Fassadenbild
einzufiigen. Sie mussen aus Kupfer, Zink oder Titanblech sein. Die Farbigkeit muf3
sich in das Farbkonzept des Hauses einfligen.

(5)  Fallrohre miissen bei bestehenden Nischen "versenkt" sein und dirfen das Fassaden-

bild nicht stéren.

§ 4.4

Dachaufbauten

(1)  Die Linge der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Gebiudeldnge an der Traufseite
betragen.

(2)  Die Traufe darf durch Gaupen nicht durchbrochen werden.

(3)  Bei Umbauten und Renovierungen sind die Stellung der Décher zur Stralle, die ur-
sprungliche Form der Dacher und die Dachneigung beizubehalten.

(4)  Dacheinschnitte im Sinne von Negativgaupen sind nicht zuldssig.

(5)  Bestehende historische Gaupen sind zu erhalten.

(6)  Gaupen sind bei Mansard-, Sattel- oder Walmdachern als Dachhiuschen mit folgenden
Bedingungen zuléssig:
(Die Hohe der Dachchen wird bei Dachhiduschen nicht auf die Stirnhohe angerechnet.)

1. Gaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hohe mindestens 3/4)
ausgebildet werden

Stirnflache je Gaupe max. 1,5 qm

Stirnhohe max. 1,40 m

Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen.
Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite

Oberkante Stirnflache muf in der Ansicht in der unteren Dachhiilfte liegen

Bei Mansarddachern sind Gaupen nur im MansardgeschoB3 zuldssig

Wandflachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht

© © N AW

zuldssig
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10. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

11. Alle Gaupen eines Gebiudes miissen in Proportion, Form und GroBe gleich sein
(siche Kommentar 4/Seite 58)

12. Die Gaupendicher sind entsprechend der ibrigen Dachfliche in Naturschiefer
oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem

Naturschiefer entspricht, zu decken.

(7)  Schieppgaupen sind bei Mansard-, Sattel- oder Walmdachern mit folgenden
Bedingungen zuléssig:

1. Schleppgaupen sind nicht als Schleppgaupenbander, sondern nur als Einzelgaupen
zulissig.

2. Schleppgaupen sollen im Format als stehendes Rechteck (Breite zu Hoéhe
mindestens 3/4) ausgebildet werden.

3. Stirnfliche je Gaupe max. 1,5 qm

4. Stirnhéhe max. 1,40 m

5. Bei Fensterbreiten > 80 cm ist eine senkrechte Teilung vorzusehen.

6. Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

7. Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite

8. Oberkante Stirnfliche muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen

9. Bei Mansarddéchern sind Schleppgaupen nur im Mansardgeschof3 zuléssig

10. Wandflachen sind in der Stirnseite nicht zuléssig

11. Die nicht verglasten Gaupenfliachen sind in der Farbe der Dacheindeckung bzw.
Fassadengestaltung anzugleichen

12. Alle Gaupen eines Gebiudes miissen in Form und GroBe gleich sein

13. Die Schleppgaupenddcher sind entsprechend der ibrigen Dachflache in
Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe und Oberflachenstruktur
dem Naturschiefer entspricht, zu decken
(siehe Kommentar 5/Seite 61)

(8)  Daruber hinaus sind auch Doppelgaupen mit folgenden Bedingungen zulassig:

1. Die Doppelgaupe muB3 in der Mitte der Stirnflache einen Pfosten aufweisen, so
daB sich zwei gleich groBe Fenster6ffnungen ergeben.

2. Die beiden Fenster miissen ein stehendes Format (Breite zu Hohe mindestens 2/3)
haben.
Stirnflache je Gaupe max. 2,5 qm

4. Stirnhéhe max. 1,40 m
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Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m

Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite

Oberkante Stirnflaiche muf in der Ansicht in der unteren Dachhiilfte liegen

Bei Mansarddéchern sind Doppelgaupen nur im MansardgeschoB zulissig

Die Dichchen der Gaupen sind als Sattel oder Walm auszufiihren; als

Deckungsmaterial ist nur Naturschiefer oder Kunstschiefer, der in Form, Farbe

und Oberflachenstruktur dem Naturschiefer entspricht, zugelassen

10. Wandfliachen sind mit Ausnahme des Giebeldreiecks in der Stirnseite nicht
zuléssig

11. Die nicht verglasten Gaupenflichen sind der Farbe der Dacheindeckung bzw.

A NSNS

Fassadengestaltung anzugleichen
12. Alle Doppelgaupen eines Gebéudes miissen in Form und GroBe gleich sein.
(siehe Kommentar 7/Seite 66)

Dachflichenfenster sind mit folgenden Bedingungen zulissig:
Einfachverglaste Dachluken gelten nicht als Dachflichenfenster

1. Dachflichenfenster dirfen nur in den straBenabgewandten Dachflichen eines
Gebaudes liegen

Sie darfen nicht vom 6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar sein
Dachflachenfenster sollen im Format als stehendes Rechteck ausgebildet werden
(Breite zu Hohe mindestens 3/4)

Fldche je Dachflachenfenster max. 1,5 qm

Maximale hohe des Dachfensters 1,5 m

Dachflachenfensterabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
Dachflachenfensterabstand untereinander mindestens doppelte Fensterbreite
Oberkante Dachflichenfenster muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte

P N s

liegen

9. Der Rahmen des Dachflichenfensters ist in der Farbe der Dacheindeckung
anzugleichen

10. Alle Dachflichenfenster eines Gebdudes miissen in Proportion, GroBe und
Farbgestaltung des Rahmens gleich sein
(siehe Kommentar 8/Seite 68)

Dariber hinaus sind auch Doppelgaupen in Kombination mit Dachhiuschen
(Einzelgaupen) auf der gleichen Dachflache zulassig:

1. Abstand Einzelgaupe zu Doppelgaupe mindestens 1,5-fache Einzelgaupenbreite.
2. fur die Einzel- und Doppelgaupen gelten die unter § 4.4 Abs. 6 und 8 genannten

Bestimmungen.
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(11) Zwerchgiebel sind im Format bis max. 1/3 zur Fassadenldnge an der Traufseite

zuldssig.

(12) Die Anschliisse der Dachaufbauten (Gaupen, Schornsteine etc.) bzw. Dachanbauten
(Quergebaude) sind als Schieferkehlen auszubilden.

(13) Notwendige Schneefanggitter sind zuriickhaltend in die Dachflache zu integrieren. Sie
miissen sich farblich der Dachdeckung anpassen (schiefergrau). -

(14)  Auf jedem Einzelgebdude darf nur eine AuBenantenne (Rundfunk-, Fernseh-, Funk-,
Parabolantenne) errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft durch GréBe und Form
nicht beeintrachtigen. Flichige Antennen, Antennenanschliisse und Kabel sind an
Gebiudeseiten, die vom offentlichen Verkehrsraum einsehbar sind, nicht zulissig.

§ 4.5

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

(1)  Fassaden sind in einer fiir das Geprége des Ortsbildes, fir die Umgebung bzw. fiir den
Baustil des Gebaudes entsprechenden Form zu gestalten. Dies betrifft insbesondere die
senkrechte Fassadengliederung mit Lisenen oder Pilastern, die horizontale Gliederung
mit Gesimsen, die Anordnung der Fenster und Fenstergewénde.

Gesimse, Lisenen oder Fenstergewinde sind, wenn in Naturstein bzw. als Putzprofile
vorhanden, zu bewahren oder bei Neugestaltung in geeigneter Form und
entsprechendem Material zu gestalten und gegebenenfalls farbig abzusetzen.

(2)  Mauerwerksoffnungen sind im Format als stehendes Rechteck auszubilden.

(3)  An Gebiudeecken miissen Wandpfeiler von mindestens 0,50 m Breite erhalten bleiben.

(4)  In Obergeschossen sind nur Einzelfenster zuldssig. Dabei ist entsprechend der histo-
rischen Bauweise eine kleinmafstibliche Fassadengliederung durch Reihung der
Fenster in Form stehender Rechtecke einzuhalten. Eine Ausnahme bilden historische

Sonderformate; sie sind zu erhalten. Das Verhiltnis der Einzelfensteroffnungen zur
Wandfliche ist bei Neu- und Umbauten am historischen Leitbild auszurichten.

9402SA04 135



Seite 36

(5) Wenn mehrere Gebaude zusammengefal3t werden, sind die Fassaden auch bel einem
Neubau so zu gliedern, daf3 die bisherigen Hausbreiten im wesentlichen gewahrt blei-
ben. Bestehende Versitze in den Gebdudefluchten, Risalite, und Erker miissen erhalten

oder wiederhergestellt werden.

(6) Kniestocke uber 1,00 m Hohe sind unzuldssig - ab 0,50 m Hohe miissen sie durch ein

Gesims in der Fassade gestaltet werden.

(7) Bei Neubauten, Umbauten und Renovierungen ist ein Sockel entsprechend dem hi-
storischen Leitbild auszubilden. Der Sockel kann als Spritz- oder Glattputz ausgefiihrt
sowie mit ortsiiblichem unpoliertem Naturstein belegt werden. Keramische Werkstoffe
und Kunststeinplatten sind unzulassig. Die Sockelhohe darf, im Mittel gemessen, nicht

hoher als 1,20 m sein.

(8) Die unterschiedlichen Traufthéhen und Stockwerkshohen der Gebaude in einer
Strafenfront sind beizubehalten, soweit die Riicksicht auf den in der Umgebung vorhan-
denen Baubestand dies erfordert. Bei traufstandigen Satteldachern darf die Traufthohe
der Innenhofseite die Traufthohe der StraBenseite nicht iiberschreiten.

(siehe Kommentar 9/Seite 69)

§ 4.6
Fassadenvorspriinge und Auskragungen

(1) Vordicher und Markisen sind bei Geschiften zulassig. Sie durfen jedoch nicht die Erd-
geschoBzone von den Obergeschossen trennen, sondern missen Gliederung und
Mafstablichkeit des Gebaudes aufnehmen. Vorzugsweise sind als Sonnenschutz
Jalousien zu verwenden.

(siehe Kommentar 10/Seite 71)

(2) Erker sind nur im Bereich von Eckgebéuden zulassig.

3) In berechtigten Ausnahmefillen sind sowohl bei historischen Gebéuden als auch bei

Neubauten Balkone und Loggien auch auf der Straflenseite zuléssig.
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§4.7

Oberfliiche der AuBBenwiinde, Farbgestaltung

(1)  Verputzte Schmuckfachwerkfassaden und Sichtmauerwerk sollen wieder freigelegt

werden.
(2)  Die Putzarten sind entsprechend der Entstehungszeit des Gebzudes herzustellen.

(3)  Das Erscheinungsbild der Stadt ist in seiner abgewogenen Vielfalt zu erhalten. Deshalb
ist die Farbgestaltung auf die benachbarte Bebauung bzw. auf den StraBenzug
abzustimmen. Reines Weil3 oder sehr helle Farbtone (Remissionswerte von 80 - 100)
und reines Schwarz oder sehr dunkle Farbtone (Remissionswerte von 0 - 15) sind nicht

zuldssig.

(4)  Gebdude und Gebaudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, aber in
mehrere Eigentumsteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportionen

aufeinander abzustimmen.

(5) Bei Umbauten und Renovierungen sind Fassadenelemente, wie Trauf- und Stock-
werksgesimse, Tur- u. Fenstergewinde sowie Sockel- und Putzgliederungen bei-
zubehalten.

(6)  Verschalungen und Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glatte bzw. glanzende
Oberflachen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Metall oder poliertem Naturstein) sind
generell nicht zugelassen.

Dies gilt auch fur AuBentreppen, Nischen, Eingénge und Passagen.
Eine Ausnahme bilden vorhandene historische Oberflachen. Sie sind zu erhalten.

(7)  Leitungsfuhrungen auf der Fassade (z.B. Be- und Entliftungen, Telefonanschliisse
etc.) sind nicht zuléssig.

(8)  Gewinde sind in Form von Putzfaschen bei Fassadenputz oder in Kunststein, Stuck,
Sandstein, Klinker usw. auszufiihren.

Bei Sichtmauerwerk sind Formsteine gleichen Materials und Farbe erlaubt.

(9)  Eingangstiren mussen zuriickgesetzt ausgebildet werden. Ein biindiges AbschlieBen
mit der Fassade ist nicht erlaubt.
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(10) Die Riickfassaden sowie offene Giebelflichen miissen verputzt, verschiefert oder als

Sichtmauerwerk ausgebildet werden.

(11)  Vorhandene historische Giebelverschieferungen sind zu erhalten.

§4.8

Fenster, Tiiren und Rolliden

(1)  Vorhandene historische Fenster, Fensterldden und Tiiren sind zu erhalten. Werden in
bestehenden Gebduden neue Fenster eingebaut, sind sie als zweifliigelige Fenster mit
Oberlicht entsprechend dem historischen Leitbild auszufiihren.

(siehe Kommentar 1/Seite 52)

(2)  Fensteroffnungen sind als stehendes Rechteck mit einem Seitenverhéltnis (Breite zu
Hohe) zwischen 1/2 und 2/3 auszubilden. Ausgenommen von dieser Regelung sind
historische Fenster mit Sonderformaten; diese Fenster sind in threr urspriinglichen
Proportionierung zu erhalten. Bei der Anbringung von Rolladenkésten darf das
Seitenverhéltnis des Fensters von 2/3 nicht unterschritten werden. Aufgesetzte, vor die
Fassade vorstehende Rolladenkasten sind nicht erlaubt.

(3) = Einzelfenster mit einer Hohe oder einer Breite von mehr als 1,00 m sind in allen
Geschossen mit einer angemessenen Unterteilung (vertikale bzw. horizontale
Sprossung) auszubilden. Fiir Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 4.9.

(4)  Die maximale Breite der Fensteroffnung betragt 1,50 m. Fiir Schaufenster gelten die
Bestimmungen des § 4.9.

(5)  Fenster mit einer Breite von tiber 1,00 m sind als zweifliiglige Fenster auszufiihren.
Fenster kleiner als 1,00 m Breite sind auch als "einfliglige" Fenster zuldssig. Fenster
im Sockelbereich diirfen das OffnungsmaB von 0,60 m Hohe x 1,00 m Breite nicht
tberschreiten. Die Fensterrahmenbreiten sollen sich auf das statisch notwendige Mal

beschrinken.

(6)  Als Materialien fiir Fenster und Fensterumrahmungen ist nur Holz und Kunststoff
zulassig. Die Fensterfarbe muf} sich in das Farbkonzept des Hauses einfiigen. Das
Material fiir den AbschluB von Fenster bzw. Lichtoffnungen ist ausschlieBlich
farbloses Fensterglas. Ausgenommen sind vorhandene historische Verglasungen.
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Fensterbinke sind in Natur- bzw. Werkstein auszufithren, wobei fiir diese

Fensterbdnke auch Blechabdeckungen zuléssig sind.

Bei Fenstern in Fachwerkfassaden sind fir die Fensterbinke Blech- bzw.
Holzkonstruktionen (auch mit Blechabdeckungen zuldssig) zu verwenden. Die
Blechabdeckung muB sich in der Farbgestaltung der ibrigen Fassade anpassen.
Kunststoffkonstruktionen sind nicht zuléssig.

Fur Schaufenster gelten die Bestimmungen des § 4.9.

(7)  Tiren und Tore sind als Holzkonstruktionen auszufiihren.
Als Haus- und Ladeneingange sind bei vorhandenen Gebiduden Turen zu verwenden,
die moglichst nach historischen Vorbildern zu gestalten sind und mit der Architektur
des Hauses in Einklang stehen.

Das Abweichen von einer Holzkonstruktion ist auf Ladeneinginge beschrinkt. In die-
sen Féllen ist ein Metallrahmen entsprechend der Farbgestaltung der ubrigen Fenster
und Tiren des Gebaudes zuléssig.

Garagentore sind in den Fassaden der Hauptgebiude nicht zuldssig.

(8)  Vorhandene historisch bedeutende Tiiren sind zu erhalten.

(9)  Fenster-, Tor- und Turoffnungen sind entsprechend dem historischen Leitbild mit

einem Gewand zu versehen.

§4.9

Schaufenster

(I)  Schaufenster sind nur im ErdgeschoB oberhalb des Sockels zuldssig und zusammen mit
den anderen Tiren und Toren in Anordnung und Proportion auf Gliederung und MaB-
stab des Gebaudes sowie auf das Gesamtbild der Umgebung abzustimmen.

(siehe Kommentar 12/Seite 74)

(2)  Beim Umbau von ErdgeschoBraumen ist, wenn eine Anderung der Fassade geplant
wird, auf die Gesamterscheinung des ganzen Gebiudes, d.h. auf die Gliederung und
Proportionierung und die Gestaltungselemente wie Gesimse, Gewinde u.a. des
Gebéaudes und seine Einordnung in die Umgebung Riicksicht zu nehmen.
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(3) An Schaufensterfronten miissen bei Ladeneinbauten oder -umbauten, die tragenden
Elemente des Gebaudes in Form von Pfeilern nach auBen sichtbar gestaltet werden. Die
in der Wandflucht sichtbaren Pfeiler miissen rechteckigen Querschnitt haben. Sie miis-
sen mit ihrem Sturz in gleicher Flucht stehen und so dimensioniert sein, daf3 sie auch

optisch der Gebaudelast entsprechen.

Auf jeden Fall miissen Pfeiler an den Gebdudeecken vorhanden sein. Die Summe der

Pfeilerbreite soll mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.

Ausnahmen, wie die gesonderte Gestaltung einzelner Pfeiler z.B. als Stahlstiitzen oder
Rundpfeiler, sind moglich. Sie mussen sich aber den grundsatzlichen Anforderungen an
die Berucksichtigung der Proportion, Gliederung und des MaBstabes des Gebaudes

anpassen.
4) Schaufenster missen eine auf die Proportion und Gliederung des Gebiudes abge-
stimmte Teilung haben. die Schaufensterfarbe muf sich in das Farbkonzept des Hauses
einfiigen.
§ 4.10
AuBenanlagen
(D) Einzaunungen sind nur als senkrechte Brettschalung mit Abstand, Lattung, Eisenstabe

usw. erlaubt, die auf Zaunsockeln zwischen Steinpfeilern, gemauerten oder holzernen

Pfosten entsprechend dem historischen Vorbild stehen.

(2) Vorgirten sind zu begriinen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellplatz (auBer PKW) ist

unzuldssig.
§ 4.11
Briefkisten
(1) Briefkisten sind, sofern sie von der StraBe aus sichtbar sind, harmonisch in die
Gesamtfassade einzufiigen.
(2) Die AuBenmontage von Briefkisten an historischen Holztiiren ist nicht zuldssig.

(siehe Kommentar 13/Seite 75)
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§4.12

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der §§ 4.1 bis 4.9 dieser Satzung oder
gegen vollziehbare Anordnungen aufgrund dieser Satzung kénnen gemifl § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 11 und Abs 2 - 3 der Sichsischen Bauordnung (SachsBO) in der
Fassung vom 26.07.1994 als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufle bis zu 100.000,-
DM geahndet werden.

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer vorsitzlich oder fahrlissig entgegen

§ 4.1 Allgemeine Anforderungen

§ 4.2 Erhaltung historischer Bauteile

§ 43 Dachform und Dachdeckung

§ 44 Dachaufbauten

§ 4.5 Fassadengliederung und Fassadenproportionen
§ 4.6 Fassadenvorspriinge und Auskragungen

§ 4.7 Oberflache der Aulenwinde, Farbgestaltung

§ 4.8 Fenster, Tiren und Rolldden

§ 4.9 Schaufenster

handelt,
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§5

Gestaltungsanforderungen fiir Zone IV

Bereich "Wellner Hiuser" Auer Strafle 3, 5, 7.

Die sogenannten "Wellner Hauser" an der Auer StraBe bilden aufgrund ihrer
Ensemblewirkung und der Vielzahl an erhaltenen Originaldetails eine eigene Zone der
Gestaltungssatzung LoBnitz.

Die in den 20'er Jahren dieses Jahrhunderts fiir Angestellte der in Aue ansissigen
Besteckfirma Wellner erbauten Hiuser weisen heute noch das ganze Repertoir der zu
dieser Zeit iiblichen Architekturgestaltung auf.

Dies zeigt sich insbesondere in der stimmigen Proportionierung der Hauptbaukorper
sowie in den einzelnen Details; angefangen vom Natursteinsockel iiber die Holzfenster
mit entsprechender Teilung und Klappldden bis hin zum Traufgesims und der
Anordnung und Dimensionierung der Dachgaupen.

Dieses beinahe noch unverfilschte Bild (abgesehen von der Bitumenschindeldeckung)
sollte daher erhalten bleiben.

§5.1

Aligemeine Anforderungen

(1)  Alle baulichen MafBBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind so zu behandeln, dal3
sie sich harmonisch einfiigen. Bei der Behandlung baulicher Mafinahmen wird nicht
unterschieden zwischen Neubau und Wiederaufbau sowie Umbau, Renovierung und
sonstigen Arbeiten, die sich auf die duBere Gestalt des Gebaudes auswirken.

Das Einfiigen ist besonders gefordert hinsichtlich:

der Stellung der Gebaude zueinander

einer gegliederten und mafstiblichen Bauweise

der Geschlossenheit der Dachlandschaft

der auf Ensemblewirkung abgestellten Wahl der Materialien, Farben und der

Ranl N e

Konstruktion in ihren sichtbaren Teilen
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§5.2

Erhaltung historischer Bauteile

(1)  Vorhandene, im Original erhaltene Bauteile wie z. B. Sockel, Traufgesimse, Tiren,
Fenster, Fensterladen, Stiitzmauern usw. sind zu erhalten und zu pflegen. Hiervon
bleiben Belange des Denkmalschutzes unberiihrt.

(siehe Kommentar 1/Seite 53)

§5.3

Dachform und Dachdeckung

(1)  Dicher sind grundsitzlich als Walmdécher auszubilden. Die bestehende Dachneigung
ist beizubehalten. '

(2) Als Dachdeckung sind nur Schieferdeckungen (schwarzgrau, Natur) und
Kunstschieferdeckungen, die in Form, Farbe und Oberflichenstruktur dem
Naturschiefer entsprechen, zuléssig. Dies gilt auch fiir die Dacher der Eingangsportale.
Empfohlen wird die Eindeckung in Naturschiefer. ,

Dachdeckungen sind fiir Vorder- und Riickseite des Gebdudes in einheitlichen

Materialien zu gestalten.

(3)  Der Uberstand an der Traufe ist entsprechend dem Bestand als minimaler, konstruktiv
notwendiger Uberstand mit einem Traufgesims aus Putz/Stuck auszubilden.

(4)  Dachrinnen und Fallrohre sind zuriickhaltend in das StrafBenbild einzufiigen. Sie

mussen aus Zink oder Titanblech sein.

(5)  Auf jedem Einzelgebiude darf nur eine Auflenantenne (Rundfunk-, Fernseh-, Funk-,
Parabolantenne) errichtet werden. Sie darf die Dachlandschaft durch Grofle und Form
nicht beeintrichtigen. Flachige Antennen, Antennenanschliisse und Kabel sind an
Gebiudeseiten, die vom offentlichen Strafenraum einsehbar sind, nicht zulissig.
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§ 5.4

Dachaufbauten und Dachfenster

(1)  Bei Umbauten und Renovierungen sind die Stellung der Dacher zur Strafle, die ur-
spriingliche Form der Dacher und die Dachneigung beizubehalten.
(siehe Kommentar 1/Seite 53)

(2)  Dacheinschnitte im Sinne von Negativgaupen sind bei den bestehenden Gebduden

nicht zuldssig.

(3)  Bestehende Gaupen und der Zwerchgiebel bei dem Gebdude Auer Strafle 5 sind zu

erhalten.
Zusitzlich zu den vorhandenen Gaupen, und dem Zwerchgiebel sind keine weiter-

gehenden Verinderungen der Dachlandschaft zulassig.

§5.5

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

(1)  Fassaden sind in einer fiir den Baustil des Gebiudes entsprechenden Form zu gestalten.
Gesimse, Lisenen, Fenstergewinde, Sockel sind zu bewahren oder bei Neugestaltung
in geeigneter Form und entsprechendem Material zu gestalten.

(siche Kommentar 1/Seite 53)

(2) Bei Umbaumafinahmen diirfen bestehende Mauerwerksoffnungen im Format nicht
geindert werden. Die Anordnung und Rhytmisierung der Fenster darf nicht verdndert
werden.

(3)  Kniestocke sind entsprechend dem vorhandenen Gebdudetypus nicht zuldssig.

(4)  Die Natursteinsockel in Granitzyklopenmauerwerk sind in Form und Material zu
erhalten.

(siehe Kommentar 1/Seite 53)

(5)  Die vorhandenen Traufhdhen der Gebdude in der StraBenfront sind beizubehalten. Die
Traufe eines Gebdudes muB eine einheitliche Hohe besitzen.
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§5.6

Fassadenvorspriinge und Auskragungen
(1)  Balkone, Erker und sonstige Auskragungen sind nicht zuléssig.

(2) Loggien sind ebenfalls auf der StraBenseite nicht zuléssig.

§5.7

Oberfliche der Auienwiinde, Farbgestaltung

(1) Alle 3 Gebaude dieser Zone miissen nach einer Farbanalyse eine aufeinander
abgestimmte Putz- und Farbgestaltung erhalten, um die Originalfarbigkeit wieder
herzustellen. '

(2)  Sollte die Gebidudegruppe in mehrere Eigentumsteile zerfallen, so sind weiterhin
Farbgebung, Material und Proportionen aufeinander abzustimmen.

(3)  Bei Umbauten und Renovierungen sind Fassadenelemente , wie Traufgesimse, Tir- u.
Fenstergewénde sowie Sockel- und Putzgliederungen beizubehalten.

(4)  Verschalungen und Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glatte bzw. glanzende
Oberfldchen (z.B. Verkleidungen aus Fliesen, Metall oder poliertem Naturstein) sind
generell nicht zugelassen.

Dies gilt auch fir AuBentreppen, Nischen und Eingénge.

(5)  Leitungsfithrungen auf der Fassade (zB. Be- und Entliiftungen, Telefonanschliisse
etc.) sind nicht zuléssig.

§5.8

Fenster, Fensterlidden, Tiiren und Rolliden

(1)  Die vorhandenen Originalfenster (Mitteldeutscher Typ) und Originaltiiren sind bei den
Gebauden der Zone V zu erhalten. Werden in diese Gebdude neue Fenster eingebaut,
miissen sie dem Original entsprechend ausgefiihrt werden.

(siehe Kommentar 1/Seite 53)
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(2)  Als Material fiir Fenster bzw. Fensterrahmungen, Tore und Tiren ist nur Holz zuléssig
in der Farbe wei3. Das Material fiir den Abschluf3 von Fenster- bzw. Lichtbffnungen
ist ausschlieBlich farbloses Fensterglas.

Werden in die Gebdude neue Hauseingangstiiren eingebaut, so sind diese moglichst
nach den vorhandenen Vorbildern zu gestalten,

(3) Die vorhandenen Holzfensterladen sind zu erhalten. Fehlende oder schadhafte
Fensterldaden im Erd- und ObergeschoBbereich sind durch neue Konstruktionen
entsprechend den vorhandenen Vorbildern zu ersetzen.

(4)  Das Anbringen von Rolladenkasten ist nicht zulissig.

(5) Die Fensteroffnungen im Sockelbereich diirfen nicht verandert werden.

§5.9

Schaufenster

(1)  Schaufenster sind nicht zulassig.

§5.10

Auflenanlagen

(1)  Die vorhandenen Stiitzmauern aus Granitzyklopenmauerwerk sowie die beiden
Eingangsportale und Zaunpfeiler aus Granitquadermauerwerk sind zu erhalten. eine
unverkleidete oder mit "Natursteinriemchen" verblendete Betonstiitzmauer ist nicht
zuldssig.

(siehe Kommentar 1/Seite 53)

(2)  Einzdunungen sind nur als senkrechte Lattung mit Zwischenraum entsprechend dem

vorhandenen Vorbild auf Zaunsockeln zwischen gemauerten Steinpfeilern erlaubt.

(3)  Die Vorgartenzone ist zu begriinen. Eine Nutzung als Lager- und Abstellplatz (auch
Pkw) ist unzuléssig.
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§5.11

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften der §§ 5.1 bis 5.9 dieser Satzung oder
gegen vollziehbare Anordnungen aufgrund dieser Satzung konnen gemil § 81 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 11 und Abs 2 - 3 der Sichsischen Bauordnung (SichsBO) in der
Fassung vom 26.07.1994 als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-
DM geahndet werden.

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer vorsitzlich oder fahrldssig entgegen

§ 5.1 Allgemeine Anforderungen

§ 5.2 Erhaltung historischer Bauteile

§ 5.3 Dachform und Dachdeckung

§ 5.4 Dachaufbauten

§ 5.5 Fassadengliederung und Fassadenproportionen
§ 5.6 Fassadenvorspriinge und Auskragungen

§ 5.7 Oberflache der AuBenwinde, Farbgestaltung

§ 5.8 Fenster, Tiren und Rolladen

§ 5.9 Schaufenster

handelt.

§6

Werbeeinrichtungen und Automaten

Fir die Zuldssigkeit von Werbeanlagen und Automaten gilt die "Satzung der Stadt
LoBnitz iber Werbeanlagen und Automaten in der Innenstadt" in der jeweils geltenden

Fassung. (Falls vorhanden).

§7

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann die untere Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Stadt LoBnitz auf Antrag befreien, wenn besondere
stadtebauliche Griinde diese erfordern.



Seite 48

(2)  Von Vorschriften in der Satzung, in denen Ausnahmen vorgesehen sind, kann.die
untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt LéBnitz Ausnahmen

gestatten.

Weitere Ausnahmen von den Regelungen dieser Satzung konnen in Bebauungspléinen,
die im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung liegen, festgesetzt werden.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Der
Ubersichtsplan zur Satzung wird durch Ersatzbekanntmachung bekannt gemacht, d.h.
er wird zur kostenlosen Einsichtnahme durch jedermann wihrend der Dienststunden
im Verwaltungsgebiude 2, Sitzungsraum, Marktplatz 2, 08294 Lo6Bnitz, niedergelegt.
Der wesentliche Inhalt des Ubersichtsplanes ist in § 1 dieser Gestaltungssatzung
dargelegt.

LSBnitz, den 4. M. 1397
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Bekanntmachungsanordnung

Die Gestaltungssatzung, die

- der Stadtrat der Stadt LoBnitz am 04.06.1997 beschlossen hat und

- das Regierungsprasidium mit Bescheid vom 19.03.1998 mit Auflagen genehmigt hat

wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften kann gegen diese Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindigung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn, daf3

1.

(o8]

to

die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist

Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

der Biirgermeister dem Beschluf3 nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat

. vor Ablauf der Jahresfrist

a.) die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluf3 beanstandet hat oder

b.) die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Stadt
unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung Begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach
Ablauf der im § 4 Abs.4 Satz 1 SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung
geltend machen.

LoBnitz, den 12.11.1998

/ -
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e Lt

\/’ ' 4'/ e '

Troll
/ Birgermeister

G

/




Kommentierung und bildhafte Erliduterung zu den Gestaltungsanforderun-
gen der Gestaltungssatzung der Stadt LoBnitz

Kommentar 1

Kommentar 2
Kommentar 3

Kommentar 4

Kommentar 5

Kommentar 6

Kommentar 7

Kommentar 8

Kommentar 9

Kommentar 10

Kommentar 11

Kommentar 12

Kommentar 13

Historisches Leitbild fiir Zone I und II
Historisches Leitbild Zone IIT
Bildaufnahmen Zone IV

Liange der Dachaufbauten
Dacheinschnitte

Gaupen Zone [

Gaupen Zone II

Gaupen Zone III
Schleppgaupen Zone 1
Schleppgaupen Zone I1
Schleppgaupen Zone 111

Gaupen bei Mansarddichern Zone I
Gaupen bei Mansarddachern Zone I1

Doppelgaupen Zone I
Doppelgaupen Zone I1
Doppelgaupen Zone III

Dachflachenfenster Zone I und 11
Dachflichenfenster Zone 111

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

Vordicher und Markisen Zone I und 11
Vordicher und Markisen Zone I11

Fassadenverkleidungen

Schaufenster Zone I und 11
Schaufenster Zone 11

Briefkisten
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KOMMENTAR 1

Anlehnung an das historische Leitbild
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bedeutet, da3 die Gestaltungsprinzipien und -elemente des historischen
Leitbildes insoweit aufgegriffen werden, als dies fir die Anpassung an den
Bestand und das Einfigen in die Umgebung giinstig (und fur die Nutzung des

Gebdudes zumutbar) ist.

Historisches Leitbild Zone I und II

* Gebiude in Traufstellung

* Gebéude stehen auf einem
abgesetzten Sockel

* Zweigeschossige Bauweise
(maximal 3 Geschosse)

* Geschosse sind durch
Gesimsbander in Putz oder
Naturstein horizontal gegliedert

* In Obergeschossen Einzelfenster
als zweiflugelige Fenster mit
Oberlicht, schlanke Holzprofile

* Tor und Tiiren in
Holzkonstruktionen

* Mauerwerksoffnungen sind
im Format als stehendes
Rechteck auszubilden

* Décher als Satteldacher mit
Naturschieferdeckung,Einzel-
gaupen mit eingebundenen
Schieferkehlen

* Profiliertes Traufgesims
* Geschlossene Dachflachen

* keine oder nur geringe Dach-
iberstinde

* Fenster und Turoffnungen
sind mit Gewinden in Putz oder
Naturstein gerahmt

YANERVAN

Satteldach

Einzelgaupen

‘El Profiliertes Traufgesims

Putzfassaden
Gesims
A ——
Ttiren und Tore als
Holzkonstruktion
X
! Sockel

Stehende Fensterformate mit Gewénden
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Historisches Leitbild Zone 111

* Gebaude in Traufstellung

* Gebaude stehen auf einem abge-
setzten Sockel, iiberwiegend
verkleidet mit behauenem
Naturstein

* Zweigeschossige Bauweise
(maximal 3 Geschosse)

* Geschosse sind durch Gesims-
bander in Putz oder Naturstein
horizontal gegliedert

* GroBe GeschoBhohen (ca. 3 m)

* Obergeschosse mit Einzelfenster
in Form stehender Rechtecke als
zweiflugelige Fenster mit Ober-
licht

* Fenster mit historischen
Sonderformaten

* Gesimse, Lisenen oder Fen-
stergewinde in Naturstein oder
als Putzprofile

* Mansarddacher mit Natur-
schiefereindeckungen

* Profiliertes Traufgesims

Seite 52

Mansarddach

Profiliertes Traufgesims
Kniestock

Fenster mit historischen
Sonderformaten

stehende
Fensterformate

Gesims

Sockel aus Naturstein
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ZONE 1V
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KOMMENTAR 2

Linge der Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten darf maximal 45 % der Gebaudelinge an der
Traufseite betragen.
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KOMMENTAR 3

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte im Sinne von Negativgaupen sind nicht zuldssig.
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KOMMENTAR 4

Gaupen

Gaupen in Zone I sind bei Sattel- oder Walmdéchern als Dachhauschen mit
folgenden Bedingungen zulissig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite
* Oberkante Stirnfliche muf in der Ansicht in der unteren Dachhalfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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Gaupen in Zone II sind bei Sattel- oder Walmdéachern als Dachhéuschen mit
folgenden Bedingungen zulassig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
* Oberkante Stirnflache muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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Gaupen in Zone III sind bei Mansard-, Sattel- oder Walmdichern als
Dachhiuschen mit folgenden Bedingungen zuldssig: '

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

* Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite

* Oberkante Stirnflache muB in der Ansicht in der unteren Dachhalfte liegen
* Bei Mansarddachern sind Gaupen nur im Mansardgeschof3 zulassig

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfithrung als eingebundene Kehlen
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KOMMENTAR S ‘

Schleppgaupgen

Schleppgaupen in Zone I sind bei Sattel- oder Walmdachern mit folgenden
Bedingungen zuléssig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens doppelte Gaupenbreite
* Oberkante Stirnflache muB in der Ansicht in der unteren Dachhalfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfithrung als eingebundene Kehlen
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Schleppgaupen in Zone II sind bei Sattel- oder Walmdichern mit folgenden
Bedingungen zuléssig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
* Oberkante Stirnflaiche mul3 in der Ansicht in der unteren Dachhalfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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Schleppgaupen in Zone III sind bei Mansard-, Sattel- oder Walmdachern mxt
folgenden Bedingungen zuldssig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

* Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite

* Oberkante Stirnfliche muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen
* Bei Mansarddéchern sind Schleppgaupen nur im MansardgeschoB zuléssig
* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfithrung als eingebundene Kehlen
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KOMMENTAR 6

Gaupen bet Mansarddichern

Gaupen in Zone I sind bei Mansarddéchern als Dachhauschen mit folgenden
Bedingungen zulissig:

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens 1,5-fache Gaupenbreite
* Gaupen sind nur im MansardgeschoB zulissig

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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Gaupen in Zone II sind bei Mansarddichern als Dachhéduschen mit folgenden
Bedingungen zuléssig: ’

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
* Gaupen sind nur im MansardgeschoB zulissig

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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KOMMENTAR 7

Doppelgaupen

Doppelgaupen in Zone I kénnen mit folgenden Bedingungen zugelassen werden:
* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m

* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite

* Oberkante Stirnflaiche muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfithrung als eingebundene Kehlen
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Doppelgaupen in Zone II koénnen mit folgenden Bedingungen zugelassen
werden: '

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite

* Oberkante Stirnflache muB in der Ansicht in der unteren Dachhilfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfithrung als eingebundene Kehlen
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Doppelgaupen in Zone III konnen mit folgenden Bedingungen zugelassen
werden: -

* Gaupenabstand zur Giebelwand mindestens 1,50 m
* Gaupenabstand untereinander mindestens eine Gaupenbreite
* Oberkante Stirnfliche muB3 in der Ansicht in der unteren Dachhélfte liegen

* Keine Verblechung in Gaupenkehlen, Ausfiihrung als eingebundene Kehlen
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KOMMENTAR 8

Dachfliachenfenster

Dachfldchenfenster in Zone I und II dirfen nur in den straBenabgewandten
Dachfldchen eines Gebaudes liegen und sind mit folgenden Bedingungen zulis-

sig:

* Dachflachenfensterabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m

* Dachflichenfensterabstand untereinander mindestens doppelte Fensterbreite

* Oberkante Dachfldchenfenster muf3 in der Ansicht in der unteren Dachhilfte
liegen

H/2

Dachfldchenfenster zerstoren das Bild der geschlossenen Dachfldchen
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Dachflichenfenster in Zone III diirfen nur in den straBenabgewandten
Dachflachen eines Gebiudes liegen und sind mit folgenden Bedingungen zulés-

sig:

* Dachflichenfensterabstand zur Giebelwand mindestens 1,00 m
* Dachflichenfensterabstand untereinander mindestens doppelte Fensterbreite

* Oberkante Dachflachenfenster muB3 in der Ansicht in der unteren Dachhilfte
liegen
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KOMMENTAR 9

Fassadengliederung und Fassadenproportionen

Fassaden sind in einer fir das Gepriage des Ortsbildes, fiir die Umgebung bzw.
fur den Baustil des Gebaudes entsprechenden Form zu gestalten. Dies betrifft
insbesondere die senkrechte Fassadengliederung mit Lisenen oder Pilastern, die
horizontale Gliederung mit Gesimsen, die Anordnung der Fenster und Fenster-

gewinde.
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Mansarddach

Profilicntes Traufgesims
Kniestock

Fenster mit historischen
Sonderformaten

stchende
Fensterformate

Gesims

Sockel aus Naturstein
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KOMMENTAR 10 :

Vordicher und Markisen

Vordécher und Markisen in Zone I und II sind bei Geschiften zuldssig. Sie
diirfen jedoch nicht die ErdgeschoBzone von den Obergeschossen trennen.
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Vordéacher und Markisen in Zone III sind bei Geschiften zuldssig. Sie diirfen
jedoch nicht die Erdgeschof3zone von den Obergeschossen trennen.
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KOMMENTAR 11

“

Fassadenverkleidungen

Verschalungen und Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder glinzenden
Oberfldchen sind nicht zugelassen.
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KOMMENTAR 12 t.
Schaufenster
Schaufenster in Zone I und II sind nur im Erdgeschof zulédssig und in Anordnung

und Proportion auf die Gliederung des Gebaudes abzustimmen.

Bei Schaufénsterfronten miissen die tragenden Elemente des Gebaudes in Form
von Pfeilern gestaltet werden.

An den Gebiaudeecken miissen Pfeiler vorhanden sein. Die Summe der
Pfeilerbreite soll mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.
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Schaufenster in Zone III sind nur im ErdgeschoB zulassig und in Anordnung und
Proportion auf die Gliederung des Gebiudes abzustimmen.

Bei Schaufensterfronten miissen die tragenden Elemente des Gebiudes in Form
von Pfeilern gestaltet werden.

An den Gebiudeecken miissen Pfeiler vorhanden sein. Die Summe der
Pfeilerbreite soll mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.
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KOMMENTAR 13

b

Briefkisten

Die AuBlenmontage von Briefkésten an historischen Holztiiren ist nicht zulassig.

Dort, wo die rdumliche Situation es zulaf}t, sollten Brief- und Zeitungskasten im
Innenflur des Gebdudes angebracht werden.
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