W L. 5. 9

Satzung

zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles mit értlichen Bauvorschriften der

Gemeinde Affalter
(Abgrenzungs-, Abrundungs- und Gestaltungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 4 Abs. 2 a
des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch i. V. m. § 83 Sachsische Bauordn ung
(SachsBO), hat der Gemeinderat der Gemeinde Affalter am 31.07.1996 folgende Satzung

beschlossen: '

§ 1

Gegenstand

,_¢ﬁé'V'Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Affalter
: ' werden festgelegt.

§2
Abrundung

(1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Gemeinde Affalter wird durch folgende
AuRenbereichsgrundstiicke abgerundet;
Teilfl. Fist. 339; Teilfl. FIst. 10/1; Teilfl. Fist.194/1,198/2, 565; Teilfl. Fist. 390 Teilfl.
Fist. 80/1; Fist. 70, 71;Teilfl. Fist. 243, 244, 245/1; Fist. 269: Teilfl. Fist. 475, 489,
484 Teilfl. FIst. 508, 509, 510, 511, Fist. £12; Teilfl. Fist. 683, 684; Teilfl. Fist. 124/7;
Teilfl. Flst. 189/2, 189/3, 189/4. ’

(2) Die Einbeziehung folgender Grundstiicke nach Abs. (1) erfolgt ausschlieRlich
zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben (erweiterte Abrundung):
Teilfl. Fist. 339; Teilfl. FIst. 10/1; Teilfl. Fist.194/1,198/2, 565; Teilfl. Fist. 390; Teilfl.
Flst. 60/1; Teilfl. Fist. 243, 244, 245/1; Teilfl. Fist. 508, 509, 510, 511, Flst. 512;
Teilfl. Flst. 124/7.

§3

‘ 4 : Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten, Ortsteils der Gemeinde

Affalter sind im Lageplan vom 31.07.1996 (MaRstab 1:2000) dargestellt. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§4

Bauliche Nutzung

Flr die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstlcke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB planungsrechtliche Festsetzungen

getroffen:
(1) Art der baulichen Nutzung
Far die einbezogenen Grundstlicke nach § 2 Abs. (2) wird festgesetzt, daR

ausschlielich Wohngebaude zuldssig sind. Davon unberlhrt bleibt die Zuldssigkeit
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach den §§ 12, 14 BauNVO.



(2) MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse (2): I
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
(3) Bauweise
Es wird offene Bauweise festgelegt.

) §5
Ortliche Bauvorschriften

Flr die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden fur die durch Abrundung einbezogenen Flachen
nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 83 S&chsBO und fur die Ubrigen
Flachen nach § 83 SachsBO folgende értliche Bauvorschriften festgesetzt:

“(1) Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebaude sind mit einem Sattel- oder Walmdach mit einer
Neigung von mindestens 45° und héchstens 52° auszubilden. Fur untergeordnete
Nebengeb&ude sind Ausnahmen zuléssig.

FUr ausschlieBlich gewerblich genutzte Geb&ude sind in Abweichung von Satz 1
Dachneigungen zwischen 25 *und 52° zuléssig.

Der maximale Dachlberstand betragt an der Traufs 0,60 m und arn Giebel 0,40 m

Dachaufbauten sind von Traufe und First deutlich abzuriticken. Die Dachfarbe wird
auf anthrazit bis schwarz festgelegt. Fur die Dacheindeckung ist Schiefer oder schie-
ferdhnliches Material zu verwenden. Dabei sind Ausnahmen, insbesondere bei Neu-
bauten oder, wenn der Bestand dies rechtfertigt, zuléssig.

(2) Fassadengestaltung

Die AuRenwénde der Haupt- und Garagengebaude sind als Putzfassaden
auszubilden oder mit Holz oder Schiefer zu verkleiden. Flr Wandanstriche sind
gebrochene oder Erdfarbtone zu wahlen.

(3) Gestaltung der befestigten Flachen

Stellplatze, Stauraum sowie Zufahrts- und Zugangsflachen sind wassergebunden
auszuflhren oder mit Granitpflaster oder -platten oder aussehidentischem Material
auszubilden. Die Flachen sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 81 der S&chsBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften
nach § 5 dieser Satzung zuwiderhande!t. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe
von bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.



§7

Ausnahmen und Befreiungen

Von den gestalterischen Vorschriften dieser Satzung kdnnen nach § 68 SiachsBO
Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie ausdrlicklich vorgesehen und mit &ffentlichen
Belangen vereinbart sind. Auf schriftlichen und zu begrindenden Antrag kann Befreiung
erteilt werden, wenn Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern oder die
Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren wiirden.

§8

Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Die Plane zur

Satzung werden durch Ersatzbekanntmachung bekannt gemacht, d. h. sie werden zur
kostenlosen Einsicht durch jedermann wéhrend der Dienststunden im Gemeindeamt

Affalter, Hauptstralle 32, 08294 Affalter niedergelegt.

Affalter den A3 159}

H. Walter / /

Blrgermeister

Die Auflagen des Genehmigungsbescheides des Regierungsprasidiumes, welche am
06.02.1997 vom Gemeinderat beschlossen worden, sind berlicksichtigt.



